Préam bel ‘ § 3 Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflichen 3. Ziel und Zweck der Planuna

. . . (§ 9 (1) ziff. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) Im Zuge der urspriinglichen Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine eventuelle Erweiterung
Die Stadt Uffenheim erlasst als Satzung auf Grund der §§ 9 und 10 des der nérdlich des Plangebietes liegenden Wasserschutzzone beriicksichtigt. Fiir die betroffenen
Baugesetzbuches in der Fassung und B_ekanntmachung vom _27-08-1997 (BGBL. I S. 1. Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt. Grundstiicke im noérdlichen Bereich von Konrad-Adenauer-Str. und Theodor-Heuss-Ring waren
2141) und des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung und 2. Auf den nicht Uiberbaubaren Flichen sind geschlossene Gebaude wie Geriteschuppen als Auflagen beziiglich der Griindungstiefe verankert und eine Unterkellerung nicht méglich. Eine
Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI I. S. 466). und de.r BaunutZl.Jngsverordnung Nebenanlagen zulissig. rechtliche Grundlage fir die Aufrechterhaltung der genannten Auflagen und die damit
— (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI I. S 466), in Verbindung mit Art. 23 der einhergehende Einschrankung der Nutzung dieser Grundstiicke liegt nach Auskunft der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern folgenden Bebauungsplan: Fernwasserversorgung Franken, FWF Uffenheim, nicht vor.
| I are ot . § 4 Bauweise Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes sollen die genannten Einschréankungen aufgehoben
Bebauungsplan 31/1994 "Nordlich der Adelhofer StraRe Il Es gilt die offene Bauweise, soweit im zeichnerischen Teil des Lageplanes keine andere Bauweise und damit die Errichtung eines Kellers oder der Einbau einer Zisterne ermdglicht werden. Auch
| festgesetzt ist. kann so moglicherweise die Grundflache der Gebaude kleiner und damit der Anteil der
- wm I Oberflachenversiegelung je Grundstlick geringer ausfallen.
- W . .
- 52 A) Festsetzungen durch Planzeichen
- W= @ DA 2 I " A) Festsetzungen durch Planzeichen § 5 Garagen, Nebengebaude und Stellplatze (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) Des Weiteren gibt es Anfragen, die Zufahrt zu den Garagen nicht direkt von der Stral3e aus,
————————— 03 _ sondern indirekt erfolgen zu lassen. Damit kann die Garage naher an die Grundstlicksgrenze
e 1529163 1050 8, @) 1. Geltungsbereich 1. Garagen und Nebengebsude werden unbeschadet der Vorschrift des Art. 7 Abs. 5 BayBO riicken. Hierbei soll jedoch ein Abstand von 0,50 m zur Verkehrsflache nicht unterschritten
1520/%) 1528133 A - I <E o _ (Anm.: BayBO 1998) abweichend von der offenen Bauweise an den seitlichen werden.
85_ — | 1.1=m m=m mm Grenze desraumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Grundstiicksgrenzen, zugelassen.
_ 93 — = l zZ 2. Die Wandhohe dieser Gebaude darf eine Hdhe von im Mittel 3,00 m nicht Uberschreiten Im Nordosten des Baugebietes (Theodor-Heuss-Ring 73) wurde 2017 ein Kindergarten errichtet.
e\ _ . ~——— I < 2 Offentliche Verkehrsflache gemessen vom natiirlichen Gelénde aus. Dieser ist so konzipiert, dass eine Erweiterung moglich ist. Dadurch kann die im Nordwesten des
R — : 3. Doppelgaragen auf einer Parzelle sind einheitlich auszufiihren. Baugebietes vorgesehene Kindergartenflache entfallen.
AT - —— 17 ) . 4. Es sind zwei Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen.
- e 1] : 1 af) 2.1 StralBenbegrenzungslinie 5. Der Abstand der Garagen zur Verkehrsflache (Grundstiicksgrenze) muss bei direkter Zufahrt Die Nachfrage nach Baugrundstiicken ist in der Stadt Uffenheim, nach der erfolgten Ausweisung
. \ 1529126 O . _ ) _ _ ) } ] mindestens 6,00 m betragen. Dieser Bereich kann als Stellplatz angerechnet werden. und ErschlieBung von wohnortnahen Gewerbe- und Industriegebieten, nach wie vor konstant hoch.
_ =% / 070 - cql I N 22 |:| Oﬁenttl)l_cré? \:}erkehrsﬂache; Die Aufteilung der 6ff. Verkehrsflache st Bei indirekter Zufahrt zur Garage muss ein seitlicher Abstand zur Verkehrsflache von mind. 0,50 m Mit der Uberarbeitung des bereits bestehenden Plangebietes ist die Stadt bestrebt, den Biirgern,
| —_ unverbinalich. [ hne zusatzliches Bauland auszuweisen, attraktivere Bauplatze anzubieten und insoweit auch
o | eingehalten werden. ol . , p
1529135 ! ib 1529138 /l/ l 1506 % 1525 23 I:I Ut 5. Milltonnenschranke sind in die Hauptgebaude, Garagen oder Einfriedungen zu integrieren. einer Abwanderung entgegen zu wirken.
! : uBweg
| I . + I X
15295 1| ' 1529175 | 0 2.4 () Pflanzgebot mit heimischen Gehdlzen 4. Ziele und Zweck der 4. Anderun
. - IS 9/69 . § 6 Gestaltung der Grundsticke .-£lee Und cweck der 4. Anderund
l | | | Z . . . ) . oy . .
. - 2. K Iplat T o . Mit 4. A h lichen Entwickl Nachf h
1509/57 | 1oz I < > g inderspielplatz 1. Die Einfriedung darf nur mit einem Abstand von 0,50 m zur Straflengrenze errichtet werden. it der nderupg erd. d?r bisherigen bau Ic.;. en Entwicklung und der Nachfrage nac
N~ . I | . . o . Wohnbaugrundstiicken in Uberschaubarer Grélie Rechnung getragen.
0] | v Dieser Streifen muss mit einer Hecke oder Rasen begrint werden.
| g = | l _ 3 Bauweise 2. Die H6he der Grundstlckseinfriedung an 6Offentlichen Verkehrsflachen wird auf 1,00 m senkrecht
—l& | 1© 15906 | = Ludwig-Erhard-Platz l ) zum Geléandeniveau festgesetzt. Sockel und Mauer diirfen eine Héhe von 0,30 m nicht
3 || - | N I I 3.1 Nutzungsschablone (Beispiel) Uberschreiten, ausgenommen sind Pfeiler bis zu 0,75 m Breite. Verfahrensvermerke
- [ : o) ~1529/40 1529/31 .
15556, 0 |8 |—+— = . — : .
T = WA | Il i : Der Stadtrad der Stadt Uffenheim hatam .................. den Bebauungsplan Nr. 31/1994 ,Nérdlich
D a1 o allgemeines maximal 2 ”!
= /< 1820 Z 1 WA Wohngebiet Vollgeschosse 87 Filhrung von Versorqunasanlagen und -leitungen der Adelhofer StraRe Il, 4. Anderung” als Satzung beschlossen.
| © i i - 04 Grundflachenzahl |Geschossflachenzahl
05/48° b -== — — e : . : : :
| - - TG T / | 1050 | 8,50 Gebaudehthe sonst.| Gebaudehohe Samtliche innerhalb des Planungsgebietes liegenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind _
\ 1529/36 — 1529/ \ , N Dachformen Flach-/ Pultdach unterirdisch zu verlegen. Uffenheim, den .................. BT R SYR X
' | | 072 1529/55 I | ' | N J Einzelhaus zul. Dachneigung Der Abstand zwischen einer Bebauung u. Versorgungsleitungen muss 1,00 m betragen. Der Wolfgang Lampe, 1. Birgermeister
. 1529/41 | | Abstand von Baumpflanzungen zu Versorgungsleitungen muss 2,50 m betragen. Inkraf / Aufstell K
N 1529166 WA T 1 32 |+D maximal ein Geschoss + Dachgeschoss als Vollgeschoss (Obergrenze). nkrafttreten/ Aufstellungsvermer
I | [ MY ' . .
: ' I —-— 201 } | 1250 I 3.3 2wei Vollgeschosse zwingend § 8 Umaang mit wasseraefahrdenden Stoffen Der Bebau.ung.splan wird mit dem Tage der Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB
ini 1509/ 2| sl \ o) 1520013 rechtsverbindlich.
- I — 1509/45 4 I = L\, - - . ' I 3.4 |1 zwei Vollgeschosse als Hochstmal® 1. Die E”if(_"_gtl:jng (‘j’on g?'?fgen_ r;ach §I _‘_|9 \_NHG zum Herstellen, Behandeln oder Verwenden von Uffenheim, deNn ... e
= 1529171 \ Heuss-Ring = . . . ) . wassergetahrdenden otofien Ist unzulassig. Wolfgang Lampe, 1. Biirgermeister
= || ) 6| 162911 Theator-He o \ \ 3.5 A / Einzelhduser/ Einzel- und Doppelhauser zulassig 2. Die Errichtung von Anlagen nach § 19 WHG zum Lagern, Abfiillen, oder Umschlagen von
k 1531117 10 E : ’F T o o= : Eg'\ ‘1% \ \ wassergefahrdenden Stoffen ist unzulassig. Bekanntmachunasvermerk
) A0 St 157 \ 1529/8 3.6 (0] offene Bauweise
- acher- =~ : \ _ _M
~ Kurt-Schum - _ . 15208 .\ ( N \Q Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde ...... ortsuiblich bekannt gemacht (§10 (3) Satz
oA @) @ ; ! | \ 3.7 e—e—e—e Abgrenzung des MafRes der Nutzung Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 1 BauGB). Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten (§ 10 (3) Satz 4
_ WU . TN TR ) BauGB).
I 04 | WA TI+D
4 Strake 153118 _ - 152 \ , 8 - - B )
. . . . K)m/Schumacher Strab . —\ 8 12,50 h l \ %01 \44 < 3820 ) gt 150340 152341 3 augrenze Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. Art. 91 BayBO 1998) Uffenheim. den
-m ED - R . ED P [ 1
: - arry 1529/4 1391/41 N\ \aeN \ 1523/43 3.9 < Haupt-Firstrichtung Satteldach (zwingend) Wolfgang Lampe, 1. Blrgermeister
. . N 23/90 1523148 p g g gang pe, g9
0i4 152913 WA [ 14D 2 | = oKt B —
' 04 4 @D 2\ l = < ' 2l der Windm w _ § 9 Gestaltung der Gebaude i e L w -
153111 A §8a_‘52° ) | I W'Eg']I/ED —-_— ‘E 3.10 Trafostation g::::geeinvgeerfsucg;c)bel;bera rbeitet
Konrad-Adenauer-SirdRe . 1531110 1391/75 R 4 . 1L o4 09 1 99 legy E 3.1 Kindergarten 1. Bestimmte Dachformen werden nicht festgesetzt, mit Ausnahme der Baureihe langs der
0 - RIEE ba vl 139478 | (A5 o529 - W 1 Staatsstrafie 2256. In diesem Bereich sind Satteldacher auf dem Hauptgebaude festgesetzt. Fir
100 > - : l Garagen und Uberdachte Stellplatze sind Flachdacher zulassig.
— 1391/82 e and\-S“a&e 9 0 150 2. Fir die Steildacheindeckung sind Tonziegel bzw. Betondachsteine zu verwenden. T
1-391/ - Willy —="\ ‘ . . Bei Dachneigung unter 18° sind anderweitige Materialien wie Grindacher und Blecheindeckungen
139112 — = | <« .- 4. Hinweise zulassig, jedoch aus Gewasserschutzgriinden keine Bedachungen aus Grundwasser
T = ¢ I k o B _ gefahrdendem Metall. -
t-- T2 | 0 oz = - 41 -—————- neue Grundstiicksteilung Vorschlag Als Farbe fiir die Dacheindeckung werden ausgeschlossen: S t a d t U ffe n h e I m
== LS e 139163 || = = — 1. Gelb, 2. Pink, 3. Violett, 4. Hellblau
[ Q11 (WA | +D 1523159 42 —— bestehende Grundstiicksgrenzen
[ z 04 1391/61 1523/56 . g
| | 2 / - . , ,
WA T1+D 3 5| . Q °.52° 3178 ] 3. FUr die Fassadengestaltung sind dominant nur gedeckte Farbténe zu verwenden.
3 04 ﬁ1391/56 % l £\ P2 = = - - 4.3 1532 Flursticksnummer 4. Kniestocke bis 1,00 m sind zuldssig
= 1391/55 | « - - ) : . . ; . . . C . i : :
&= (A ps-52) : | Cwh [ o) : 'l— N 1523185 - 5. Dachgauben und Dacheinschnitte sind zulassig. Sie miissen sich jedoch in Art, GréRe und Land kre|s NQUStadt a d A|SCh-
S | : Hod B | l/ & % ' l - 4.4 14 bestehende Hausnummer Eindeckung dem Hauptdach anpassen. Der Abstand der Dachaufbauten bzw. Einschnitte vom . . T
= | LY 10 1o Be52) e 1391/64 | | s Ortgang muss mind. 1,00 m betragen. Bad W|ndShe|m
El - i | K 1397750 | T . 1523057 45 18 geplante Hausnummer 6. Die EG-Rohfutbodenhdhe (RFB) der Gebaude darf maximal 0,50 m iiber dem hochsten Punkt
= | . 367 3 i
S ! / der angrenzenden Verkehrsflache liegen.
S 1391/ § 1301 ' <1 ‘ e | 4.6 //// Bereich der 4. Bebauungsplananderung g g
Franz-Josef-StrauB-Platz ) | Bebauungsplan Nr. 31 /1 994
1391/58 1391/66 1391/65 (I = 'S £ § 10 Aufschittungen, Abgrabungen und Geldndegestaltung " " . Y "
! 1391750 TR g 1623180 S Nordlich der Adelhofer Strale Il, 4. Anderun
S—— 15881 LS £t .
/ - ‘ : ) | 1= 1 %0 B.) Textliche Festset (Art. 91 (1) Ziff. 3 BayBO 1998) ’ 9
- 1391/38 1391/39 S : 04 / oo | ich | o & 150373 - . . . - .. .
| - | =P [0 | 08/ | > < 5| 1916 1= X Das natirliche Gelande darf soweit verandert werden, wie dies zur ordnungsgemafen Errichtung . :
I - | B 3852 [T ety ! - oy 1391168, | e 1523/82 ) _ _ der Gebaude unumganglich ist. Die Planierung der Garten muss so erfolgen, dass das Gelande fur daS WOhnbaUgeb|et
i 1391126 N - S / g < I WA | 1+D ) | NI iy 1523174 Raumlicher Geltungsbereich ohne Hohenunterschied in das Nachbargelande libergeht. . .
389 1390I T~ — Na(\_p\(\e‘\a\\% | 139471 03 3820 ) - |1523/83 Notwendige Abgrabungen und Auffiillungen, die durch den bebauungsplanmafigen Ausbau von nord | |Ch der Adel hOfer Stl'a Be
1387 1368 . _ l q Yo e K |~ 139149 139144 A A | — S A3 1593777 Der raumliche Geltungsbereich liegt im Nord-Westen der Stadt Uffenheim und umfasst ca. 16,4 ha. offentlichen Verkehrsflachen entstehen, sind zu dulden. o ) _ o —
l | B ! W _-=\ | 1391/47 . \ 139169 _— — - | _ = Der Geltungsbereich umfasst das Gebiet zwischen Adelhofer StralRe und Wirzburger Strale und Fir jeden Bauantrag bzw. Genehmigungsfreistellungsantrag ist ein Gelandeprofil, welches in die — —
91/25 . \TU ¢ 1391730 . \ - | = schlief3t westlich an das vorhandene Baugebiet 18/1992 an. Anglghten mit 2n?985b3tet We:[rclllen kann, vorzulegen. Es ist in allen Ansichten das best. Gelande —r _—
T : e T 1131 139117 ) : und das neue Gelande darzustellen. Planaebiet :
1 | T39TT2E : 4 ) N | | 9
: - =X, 1523/84 _ _
I ! : 1391128 019 (YA 10 | | @ WA {, +D S5~ — - h lw s - i N 1.ErschlieRung C.) Hinweise
| 02 4 ; 03 1391/46. — — 1~ ; | -
| I o N . I L ‘1391/48 Aséo_szo - - oy J Die ErschlieRung ist abschnittsweise vorgesehen. 1. Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplanénderung gelten alle Festsetzungen auch
| 130123 N~ R T § 139110 (WAI DT - Die Anbindung des Gebietes an das értliche Verkehrsnetz erfolgt durch die WohnstraRe ,Bei der der 1., 2. und 3. Anderung unverandert weiter und erfassen vollumfanglich die 4. Anderung.
l | 91/35 1391132 ) '\‘(\50(\0"“%“% S = T 02 | - Windmdahle® und eine neue Anbindung an die Staatsstralle 2256. . o o
1391134 139133 A _ 13911 _ — |~ N - Das Abwasser wird iber einen bereits am Baugebiet bestehenden Freispiegelkanal der 2. Das Durchftihren von Bohrungen ist im Rahmen von Baugrunduntersuchungen zulassig.
| 25 1 — - e SD Ps*52° - Zentralklaranlage Uffenheim abgefiihrt. , _
l I B -4391/36 _ .31 -\ T A7 2 ' /H : - - -t - Die Wasserversorgung wird durch das stadtische Wasserwerk gesichert. 3. Regenerative Energlen ) . o )
3?“ c N - _ A — 1 - o — - Die Stromversorgung erfolgt durch das stadtische Elektrizitatswerk. Anlagen zur Gewmnung ur?d Nutzung Yon re.gen.eratlven Energien (Solarenergie) sind erwinscht.
1 —\ —1-T77 u S5 | - Die Erdgasversorgung wird durch die EGU (Erdgas Uffenheim GmbH) sichergestellt. Auf Grund der optimalen Licht- und Warmeeinwirkung der Sonne und zur Senkung des
! \ (= GB) _ .- 39114 = - 6 e Energieverbrauches oder zur Anbringung einer Solar- bzw. Photovoltaikanlage wird empfohlen,
l I - ! _ : /1391/15 - (56 ‘225 das Gebaude nach Suden auszurichten. N = 1
21 \ — |70 e = - o - W 2. Planungsstatistik z. B. GroRe, Flachenanteile o e .
I o _ - |- — 1391105 ' - '5‘33\55 Ausschnitt Stadtplan Stadt Uffenheim o. M.
l M = - o L . "
ST - Das Gebiet gliedert sich in folgende Nutzflachen: .. Urfassun 19.06.1999 1. And 12.05.2012
139111 .- g vom .U0. . Anderung .Uo.
! . (i — - - ol - ca. 164.750 qm Baufliche (Brutto) D.) Begrundung
- . 24.750 Offentliche Verkehrsflach R " A
l : onpy [0 L - - g: 140 OOOq:qnm W?)%r:gaifléi;:(lilsetﬁg) © zum Bebauungsplan Nr. 31/1994 ,Nérdlich der Adelhofer StralRe I, 4. Anderung*. 2. Anderung 07.09.2012
g A’\ — -~ 3. Anderung 22.03.2014
SD ps*52] —~ - s 128 Planungsrechtliche Festsetzungen 1. Planungsrechtliche Voraussetzungen 4. Anderung XX.xx.2019
-
l - - 18212 Die vorliegende Bebauungsplananderung basiert auf der rechtsverbindlichen 1., 2. und 3. .
- . § 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO) Anderung und beriicksichtigt das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes. Lag e p I anim M a BSta b 1 - 1 OOO ,
V - - Das Gebiet liegt am nordwestlichen Stadtrand der Stadt Uffenheim und grenzt westlich an das . . . .
- o Das Gebiet des Geltungsbereiches wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne der bereits bestehende Baugebiet 18/1992 an. m |t Zel Ch neri SCh en un d teXtI | Ch en

Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Adelhofen Festsetzungen sowie Begrundung

2. Raumlicher Bereich der 4. Anderung

§ 2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) ziff. 1 BauGB i.V.m. § 16-21a BauNVO) . _ }

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 164.750 gm. Beil Baugesellschaft mbH
Als zulassiges Mall der baulichen Nutzung gelten die im zeichnerischen Teil des Lageplanes
angegebenen Werte nach § 17 BauNVO als Obergrenze, soweit sich nicht aus den festgesetzten m m .
Uberbaubaren Flachen ein geringeres Mal} der baulichen Nutzung ergibt. grsearznlljtzer S;[jraES?a 21
Unterer Bezugspunkt fiir die Gebaudehohe ist die 6ffentliche Verkehrsflache am tiefsten Punkt der euendetielsau Stempel
gemeinsamen Grundstlcksgrenze zum Baugrundsttick.
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