PRAAMBEL

Die Stadt Uffenheim erlasst erldsst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. I Nr.6) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) . d. F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom
09.12.2022 (GVBI. S. 674) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 704)
und der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. | Nr.6), diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO sowie andere Bestimmungen zur
Zuldssigkeit der Vorhaben (auf Grund von § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO)

sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Photovoltaik - Freiflachenanlage

Zuldssig sind ausschlieflich die Errichtung von aufgestadnderten Solarmodulen in starrer Aufstel-lung
sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets unmittelbar dienende Nebenanlagen, wie techni-
sche Einrichtungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie, Unterstan-
de fir Weidetiere.

Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrédger im Durchfiihrungsvertrag
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ):

Im SO betragt die maximal zuldssige Grundflachenzahl fir aufgestédnderte Photovoltaikmodule in
senkrechter Projektion 0,6. Diese darf durch zulassige Nebenanlagen um bis zu 100 gm tberschrit-
ten werden.

Héhe baulicher Anlagen
Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen tiber der Gelandeoberflache betragt 3,5 m.
Gemessen wird ab Oberkante natiirliches Gelande (siehe Festsetzung C.4).

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Bauliche Anlagen einschliefilich Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer-

den. Einfriedungen geméab Festsetzung C.3 sind innerhalb des Sondergebiets auch aufterhalb der
Baugrenze zulassig, jedoch mit einem Mindestabstand von 1,5m zu angrenzenden Grundstiicken.

Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB)

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

Die BaumaRnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auRerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi-
schen Ende September und Ende Februar durchzufiihren oder ganzjahrig, sofern durch anderwei-
tige MaRnahmen (geeignete VergramungsmaBnahmen (z.B. Herstellung einer Schwarzbrache,
d.h. Ackerflachen alle 7 Tage grubbern und eggen, Anbringen von Flatterbdndern, d.h. ca. alle 20
m Pfosten aufstellen, mit angebrachten Flatterbandern und Begehung durch eine fachkundige Per-
son vor Baubeginn) i.V.m. funktionswirksamen CEF-MaRnahmen) sichergestelit wird, dass arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatschG nicht erfllt werden.

Interne Ausgleichsflachen/-malknahmen (§ 1a Abs.3 i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB)

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen
im Ganzen zugeordnet (GesamtflachengréfRe: 9.318 qm). Folgende MaRnahmen sind gemaRk Ab-
grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen:

- MaBnahme 1
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fiir Sdume
mittlerer Standorte und Erhaltung durch abschnittsweise Mahd von ca. 50% der Flache im
Herbst jeden Jahres

- MaRnahme 2
Anlage und Entwicklung einer vielféltigen und locker gepflanzten Gehdélzstruktur aus Strauch-
gruppen und Einzelstrauchern; Verwendung standortgerechter, iberwiegend dornentragender
Straucharten gemaf festgesetzter Artenliste (ca. 5-7 Stk.).

- Malknahme 3
Anlage von Heckenstrukturen (dreireihig) durch die Pflanzung von Strduchem.
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Fur die gesamte Ausgleichsflachen gelten folgende MalRnahmen allgemein:

- Geholzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der
Anlage durchzufiihren.

- Fr die Strauchpflanzungen (MalRnahmen 2 und 3) sind Arten aus der u.g. Artenliste mit au-
tochthoner Herkunft aus dem Vorkommensgebiet 5.1 (Stiddeutsches Higel- und Bergland,
Frankische Platten und Mittelfrdnkisches Becken), Mindestqualitdt 1 x v und Héhe 60-100, zu
verwenden.

- Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Gehélze sicherzustellen, ausgefallene Ge-
hélze sind nachzupflanzen.

- Die Geholze sind durch regelmaRige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stockset-
zen® bei Hecken und fachgerechter Einzelstrducherschnitt).

- Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut missen
dem Ursprungsgebiet 11 ,Stdwestdeutsches Bergland® entstammen.

- Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen, kein Mulchen.

- Der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzul&ssig.

- Bauliche Anlagen (einschlieBlich Einfriedungen) sind unzuléssig.

Corylus avellana Gemeine Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaea Pfaffenhdtchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Holunder

Externe Ausgleichsflaichen/-malinahmen (§ 1a Abs.3 i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB)

CEF-MafRnahme fur die Feldlerche

Dem Eingriff durch das geplante Sondergebiet werden die FI.Nr. 1154 (GréRe: 13.011,9 gm) im
Ganzen und eine Teilflache von FI.Nr. 570 (GroRe: 1.993 gm), beide Gemarkung Welbhausen zu-
geordnet. Die Mainahmen sind gleichzeitig vorgezogene Ausgleichsma®nahmen / CEF-
MaRnahme im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG fir die Feldlerche und sind so durch-zufiihren,
dass diese zum Eingriffszeitpunkt wirksam sind und der Erhalt der 6kologischen Funktion der Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatte weiterhin gewahrt ist.

Herstellung von Blihstreifen (Manahme 4 ist CEF MaRnahme Feldlerche):

- Ansaat mit autochthoner, fur die Lebensraumanspriiche der Feldlerche geeigneter blltenreicher
Saatgutmischung (nicht zu hochwiichsig)

- Herstellung der Funktionsfahigkeit der Bliihstreifen durch jahrliche Pflege mit Pflegeschnitt im
Frihjahr vor Brutbeginn bis Anfang Mérz, Kein Mulchen

- bei Bedarf nach mehreren Jahren Nachsaat bzw. Umbruch mit emeuter Ansaat im Herbst

- keine Dungung bzw. Verwendung von Pflanzenschutzmitteln

Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes

- Die nicht mit baulichen Anlagen iberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortge-
rechten Saatgutmischung fur mittlere Standorte und anschlieRende Pflege als extensiv genutz-
tes Griinland zu entwickeln.

- Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule fol-
genden Frihjahr zu erfolgen.

- Die Flachen sind anschlieRend durch extensive Schafbeweidung oder alternativ durch ein- bis
zweimalige Mahd mit Mahdgutabfuhr pro Jahr (ab dem 15.06. jeden Jahres), zu pflegen (keine
Mulchen). Eine (Uber die Beweidung hinausgehende) Diingung sowie der Einsatz von Pflan-
zenschutzmitteln sind unzulassig.

- Innerhalb des einfriedenden Zaunes ist ein 2-3m breiter Saum als Gber den Winter stehenblei-
bender Altgrasstreifen zu entwickeln, der durch Staffelmahd im Marz auf 50% der Flache ge-
pflegt wird.

Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz

- Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbe-
reichs flachenhaft iber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.

- Bei Verwendung von Technikgebauden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be-
schichten.

- Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der
Bodenverhéaltnisse diese Befestigungsform nicht méglich ist, sind ausnahmsweise auch Beton-
fundamente zuldssig.

- Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von
grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen.

- Interne ErschlieRungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufihren.
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Zusatzliche Bestimmungen zur Zuldssigkeit des Vorhabens nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

Gestaltung / Anordnung der Modultische

Es sind ausschlieBlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel
zwischen 15 und 25° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 155° - 205°
zulassig (siehe folgende Schemaskizze). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten
Reihen mit einem Mindestabstand von 2,0 m zwischen den Reihen zu errichten. Der Abstand zwi-
schen Gelandeoberfliche und Modultischunterkante betragt im Mittel 80 cm.

Schemaskizzen

N (=0°%)

Azimut

Horizontale = 0°
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S (=180°)

Gestaltung von Gebduden
Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Aulen-
wande sind zu verputzen (keine grellen Farbténe) oder mit Holz zu verschalen. Metallstationen
sind ausschlieBlich in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zuléssig.

Schemaskizze Ubergang Eingriinung — Einfriedung - Modultische
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Ausgleichsflache Sondergebiet

Einfriedungen

Einfriedungen sind dem natirlichen Geléndeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiih-
rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Hohe von 2,3 m Uber Oberkante Gelande zulassig.
Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und
Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fir Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzuléssig.

Hohenentwicklung und Gestaltung

Gelandeveranderungen sind insoweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natiirlichen Gelande. Der
Anschluss an das vorhandene Geldnde der Nachbargrundstiicke ist Gibergangslos herzustellen.

Allgemeine Vorschriften

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrdger abgestimmten Vorha-
bens- und Erschlieungsplan identisch.

E. Hinweise

i Grenzabstande bei Bepflanzungen gegenuber landwirtschaftlichen Grundsticken
Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabsténde gem. Art 47 u. 48 AGBGB
einzuhalten: Geholze lber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Ab-
stand von der Grenze

2 Denkmalpflege
Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtli-
che Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisver-
fahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Im Durchfiihrungs-
vertrag ist fir den Riickbau der Anlage der Auschluss einer dauerhaften Tiefenlockerung des Bo-
dens nachzuweisen.

8 Bodenschutz
Alle BaumaRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giltigen Regelwerke und
Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Sollten bei Aus-
hubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens fest-gestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zu-sténdige Bodenschutzbe-
horde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 Bay- -
BodSchG).

4. Rickbauverpflichtung
Der Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente am abschlieRenden Ende der
solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen Bodenstruktur werden
uber einen Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentrdger und Gemeinde verbindlich geregelt.
Der Geltungsbereich wird nach Beendigung des Sondergebietes Photovoltaiknutzung wieder dem
urspriinglichen Nutzen (Acker) zugefiihrt.

5. landwirtschaftliche Immissionen
Die durch die ordnungsgemafe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der
Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.

B. Geholzschutz
Im Zuge der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Bdume und He-
ckenstrukturen nicht geschadigt werden.

1 Immissionen BAB A 7
Die durch den Betrieb und Nutzung der BAB A 7 auftretenden Immissionen (Staub, Salz, Reflexio-
nen) sind zu dulden.
Bauvorhaben in der Anbaubeschrankungszonen bedirfen der Genehmigung bzw. der Zustimmung
durch das FernstraRenbundesamt.
Die Phatovoltaikanlage ist s6 zu errichien, dass eine Blendwirkung auf die angrenzende BAB 7
ausgeschlossen ist.

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage”

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

0,6
35m

Grundflachenzahl (GRZ)
Maximale Hohe der baulichen Anlagen

3. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflachen (Zufahrt)

5. Flachen oder MaBnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Interne Ausgleichsflache)

Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Externe Ausgleichsflache)

MaRnahmen/Entwicklungsziele

Gras-Krautsaum (Mafinahme 1)
Pflanzung von Strauchern (MaRnahme 2)

Anlage einer Hecke (MaRnahme 3)

Bluhstreifen CEF - Malinahmen Feldlerche (MaRnahme 4)

7. Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bodendenkmal (nachrichtliche Ubernahme)
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Gasleitung (N-ERGIE Netz) mit Schutzzone

20 kV-Kabeltrasse mit Schutzzone
Okokontoflache

40 m Anbauverbotszone
100m Anbaubeschrankungszone

vorhandene Grundstlcksgrenzen (mit Flurnummern)

Externe Ausgleichsflaiche Gemarkung Welbhausen Fl. Nr. 1154
MaRstab 1:2.000

1151

Blihstreifen CEF - Malknahmen Feldlerche

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadrat hat in der Sitzung vom 23.07.2020 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauyngsplans mit Grinordnungsplan beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 1.1, JUNI.. 202brtstiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grinordnungsplan in der Fassung vom 30.04.2021 hat in der Zeit vom 21.06.2021 bis
21.07.2021 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grinordnungsplan in der Fassung vom 30.04.2021 hat in der Zeit vom 21.06.2021 bis
21.07.2021 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom 27.07.2022 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.12.2022 bis 31.01.2023 beteiligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
vom 27.07.2022 wurde mit der Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
19.12.2022 bis 31.01.2023 &ffentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
bekannt gemacht.

Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom 23.03.2023 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
03.03.2023 als Satzung beschlossen.

Stadt Uffenheim, den _2.4 April 2023

olfgang Lampe
Erster Blrgermeister

Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 2..1},.N0V,.maemél$ § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit

diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die

§§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Stadt Uffenheim, den ' 5,0622023

Erster Blrgermeister
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Stadt Uffenheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griunordnungsplan
und Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Nr. 58/2020 "PV Freiflachenanlage Welbhausen

entlang der Autobahn A7"
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