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Stadl Uffenheim Anderung Bebauungsplan Nr. 15 ,Gewerbegebiel Nord"
Zusammenfassende Erklirung gemdB § 10a (1) BauGB zur Satzung vom 28.10.2021

1 VORBEMERKUNGEN

Die vorliegende Erklarung gibt gemdB § 10z (1) des Baugesetzbuchs (BauGR) Auskunft
darGher, wie bei der Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Gewerbegebiet Nord™ die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
bertcksichtigt wurden und aus weichen Grinden der Plan nach Abwagung mit den
gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten cewdhlt
wurde,

Die vorliegende Erklarung wird der Planzeichnung und Begriindung zum Bebauungsplan
als dritte seibsténdige Unterlage beigefiigt.

2 ANLASS UND ZIEL DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Der Stadt Uffenheim hat aufgrund der konkreten Nachfrage nach Gewerbefléchen die
Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 vom 28.07.1980 {Datum der Bekanntmachung)
beschiossen, um bereits planungsrechilich gesicherte Gewerbegebietsflichen zu
erweitern und einem neuen Unternehmen die Méglichkeit zu geben, sich ostiich der
Strafe ,Am Brinnlein® im ,Gewerbegebiet Nord™ anzusiedeln.

Paraliel dazu sollen Flachen im Siidaosten des ,Gewerbegebiets Nord®, die urspritnglich
fur eine gewerbliche Nutzung geplant waren, sich zwischenzeitlich aber zu einer Flache
mit hoher Bedeutung fir den Artenschutz entwickelt haben, umgewidmet und fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gesichert werden,

3 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Fur die Belange des Umweltschutzes wurde parallel zur Anderung des Bebauungsplans
Nr. 15 ,Gewerbegebiet Nord®™ gemaB § 2 Abs. 4 BauGB eine  Umweltpriifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
wurden.

In einem Umweltbericht, der ais gesonderter Teil der Begrindung am
Bauleitpianverfahren teilgencmmen hat, sind die Umwelteinwirkungen beschrieben und
bewertet.

Der erforderliche Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriffung ist mit den
Behorden und Tragern offentlicher Belange im Rahmen eines Scopingtermins im Mai
2020 und im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und Trager dffentlicher
Belange gemah § 4 Abs, 1 BauGB im lanuar/Februar 2021 abgestimmt worden,

Im Ergebnis dessen wurden zu dem Vorhaben Fachgutachten

= zum Spezielien Artenschutz?,
| zum Baugrund? und
" zum Larmschutz?
! Heinrich Beigel, Diplombiologe: ,Stadt Uffenheim, Anderung Bebauungsplan Nr. 15
~Gewerbegebiet Nord™, spezielle artenschutzrechtliche Priifung, Reusch, Qlctober 2020
2 Dr. Behnisch GmbH: Baugrundgutachten, Spechbach, Juli 2020

um|welt. Dipl. Geogr. Udo Meler: Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung Bebauungsplan
Nr. 15 ,Gewerbegebiet Norg™ Stadt Uffenheim, MUrnberg, Oktober 2020
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Stadt Uffenheim Anderung Bebauungsplan Nr. 15 ,Gewerbegebiet Nord"
Zusammenfassende Erkldarung gemas § 10a (1) BauGB zur Satzung vom 28.10,.2021

bearbeitet, deren Ergebnisse ebensoin die Planung und den Umweltbericht eingeflossen
sind wie umwelthezogene Informationen, die der Stadt Uffenheim durch Behorden und
Trager ¢ffentlicher Belange zur Verfligung gestellt wurden,

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wurden gema8 dem Bayerischen Leitfaden zur
Eingriffsregeilung in der Bauleitpianung ermittelt und bewertet {vgl. Begrindung zur
Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Gewerbegebiet Nord"} und werden den
gesetzlichen Varschriften entsprechend vermieden, gemindert oder ausgeglichen.

Im Ergebnis der Umweltprifung ist die Stadt Uffenheim zu der Finschétzung gelangt,
dass durch den Volizug der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,,Gewerbegebiet
Nord" voraussichtlich keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

Fiir  die einzelnen zu betrachtenden Schutzgilter stellen sich  mogliche
Umwelteinwirkungen wie folgt dar:

® Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Die Beeintrachtigungen beziehen sich Uberwiegend auf den Verlust von
Lebensrdumen geschiifzier Tier- und Pfianzenarten (bodenbritende Végel,
Zauneidechsen, Orchideenarten), weshalb hier mittlere bis hohe Auswirkungen
auf das Schutzgut zu erwarten sind. Um diese Auswirkungen zu vermeiden
bzw. zu mindern, wurden in Abstimmung mit dem Fachgutachter und den
Naturschutzbehérden Vermeidungs- und CEF-MaBnzhmen festgesetzt,

Um die wertvollen Altgrasfidchen im Stiden des Piangebiets (Lebensraum der
Bienenragwurz, Grasplatterbse und Pyramidenorchis) dauerhaft zu erhalten
und von einer Bebauung auszuschlieBen, werden diese als Ausgleichflachen
festgesetzt  und  hierfir  detaillierte  PflegemaBnahmen  verbindlich
vorgeschrieben,

Um den Erfolg der Ausgleichs- und CEF-MaBnahmen zur Sicherung der
dauerhaften okologischen Funktion gewdhrieisten zu kiinnen, beschreibt der
Umweltbericht MonitoringmaBnahmen, mit denen die Stadt Uffenheim
mogliche erhebliche Umweltauswirkungen gemdaf §4c¢ BauGB {berwachen
muss,

Vorschriften zur Griinordnung, wie die Eingrinung der Baugebietsfldchen mit
breiten Grinstreifen, die Pflanzung zahlreicher Baume und Straucher und die
Verwendung heimscher Pflanzenarten tragen zur Minderung erwartbarer
Beeintrachtigungen und zur Schaffung neuer Lebensrdume fir Tiere und
Pflanzen sowie zur Erhdhung der Biodiversitét bej.

Beeintrdchtigungen des nordlich und dstlich angrenzenden Vogelschutzgebiets
sind im Ergebnis der saP und nach Abstimmung mit dem Fachgutachter, den
Behérden und Trager &ffentlicher Belange auszuschlieBen,

= Schutzgut Boden und Wasser (Oherfldchenwasser):

Das Baugrundgutachten ergab, dass mit einer periodischen Durchndssung der
Bdden durch Stau- und Sickerwasser auf den Flachen des Baugebiets zu
rechnen ist, weshalb sich hierfilr mittlere Auswirkungen inshesondere auf das
Schutzgut Oberflachenwasser ergeben. Im Baugrundgutachten werden hierfiir
Vorgaben gemacht, die bei der Bebauung des Baugrundsticks zu beachten
sind.

Die vorgeschriebene Entwdsserung im Trennsystem, die Empfehlungen zur
Regenwasserr{ickhaltung, die Vorschldge zur Verwendung
versickerungsfahiger Beldge und die Vorschriften zur Gestaltung der
unbebhauten Flachen (z.B. Verbot von Steingarten) mindern die Auswirkungen
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_Zusammenfassende Erkddrung gemadi § 10a (1) BauGB zur Satzung vom 28.10.2021

auf die Schutzglter Boden und Wasser. 5o wird zusatzliche Retention- und
Versickerungsflache geschaffen.

Die Rickhaitung von unverschmutztem Oberflachenwasser muss entsprechend
der gesetzlichen Vorgaben und Festsetzungen des gednderten BBP 15 auf den
Gewerbegebietsgrundsticken erfolgen.

H Schutzgut Luft und Klima:

Die Auswirkungen durch die Planung sind aufgrund der Vorbelastungen als
gering zu bewerten und beziehen sich (berwiegend auf mégliche
mikroklimatisch wirksame Temperaturerhdhung durch neue Gebdude und
Flachenversiegelungen. Dem wird durch die Vorschriften zur Gestaltung der
unbebauten Flachen (z.B. gartnerische Anlage der Fldchen, Verbot von
Steingarten) und Empfehlungen zu Begriinungen von Déachern und
fensterlosen Fassadenteilen entgegengewirki, da begriinte Fldache zur
Verbesserung des Lokalklimas {z.B, Staubbindung, Ausgieich von Temperatur
und Luftfeuchtigkeit) beitragen.

o Schutzgut Orts- und Landschaftshild:

Aufgrund der Vorpragungen durch angrenzende bestehende Bebauung sind nur
geringe Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten, Durch die Festsetzungen
zur Begrenzung der Gebdudehdhe und zur Griinerdnung {wie z.B. mehrreihige
Hecken als Eingrinung der Baugebietsfidchen oder Vorgaben zur Verwendung
heimischer Pflanzen) und durch die Vorschriften zum Erhalt der bestehenden
Geholze werden Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild gemindert
und ein gruner Puffer zwischen Gewerbegebiet und freier Landschaft
geschaffen.

= Schutzgut Mensch:

Aufgrund bestehender Vorbelastungen und der Tatsache, dass im
Gewerbegebiet gemdB §8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
ausschliefilich ,nicht erheblich belistigende Gewerbebetriebe® zuidssig sind,
werden die mit der Anderung des BBP 15 verbundenen Auswirkungen auf den
Menschen als gering eingeschatzt.

Unter Ber(icksichtigung bereits zulassiger gewerblicher Nutzungen und dem
Schutzanspruch der ndchstgelegenen Wohnbebauung setzt der Bebhauungsplan
fir die {iberplanten Gewerbegebietsflichen fléchenbezogene
Schallleistungspegel fest, die die beabsichtigte gewerbliche Nutzung
ermdglichen und gleichzeitig die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse im Sinne des § 1 (6) Nr, 1 BauGB bericksichtigen,

= Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:

Da weder Bau- oder Bodendenkmaler noch sonstige Kultur- und Sachgliter von
der Planung betroffen sind, sind keine Auswirkungen der Planung auf das
Schutzgut zu erwarten.
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Stadt Uffenheim Anderung Bebauungsplan Nr. 15 ,Gewerbegebiet Nord™
Fusammenfassende Erlkddrung gemdR § 10a (1) BauGB zwi Satzung vom 28 10,2021

4 OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Nach Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zur Anderung des BBP 15 am
18.12.2020 wurde die Anderung des BBP 15 im sogenannten Regelverfahren
durchgefihrt.

Auf  die entsprechenden Verfahrensvermerke auf der Planzeichnung  zur
Bebauungsplanénderung sowie die Begrindung zur Anderung des BBP 15 wird in
diesem Zusammenhang verwiesen.

Frijhzaeitige Beteiligung

" 7Zu den Belangen von Natur- und Umweltschutz hat am 28.05.2020 ein
Scopingtermin im Landratsamt Neustadt/Aisch Bad Windsheim stattgefunden,

5 der Vorentwurf Bebauungsplans wurde gemat § 2 (2) BauGB vom 04,01, bis
04.02.2020 mit den Nachbargemeinden abgestimmt,

s die Offentlichkeit hatte vom 04.01. bis 04.02.2020 Gelegenheit, sich gemas

§ 3 (1) BauGB friihzeitig Uber die Planung und deren voraussichtliche
Auswirkungen zu informieren und eine Stellungnahme zum Vorentwurf des
Bebauungsplananderung abzugeben,

u Behérden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
21.12.2020 gem&B § 4 (1) BauGB gebeten, sich bis zum 04.02.2021 frihzeitig
zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu duBeren sowie eine
Steflungnahme zu den Planungsabsichten der Stadt Uffenheim und eigenen
Vorhaben abzugeben, soweit diese fiir die Anderung des BBP 15 relevant sein
kdnnten,

Der Bau- und Verwaltungsausschusses der Stadt Uffenheim hat sich am 19.07.2021
mit allen zum Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplan Nr. 15 vorgebrachten
Anregungen und Hinweisen beschaftigt.

Entsprechend der Vorberatungen im Ausschuss hat der Stadtrat Uffenheim am
28.07.2021 beschlossen, folgende Anderungen und Ergédnzungen in den Entwurf des
BBP 15 einzuarbeiten:

5 Erganzung der Begrindung der Bebauungsplananderung um die Grundsatze
5.1.1.3 und 5.4.2.1 des RP 8.

" Erganzung der Begrindung der Bebauungsplandnderung um Hinweise zum
Ableiten von Grund- und Queliwasser, zur Entwdsserung im Trennsystem, zur
Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Zur

Niederschlagswasserbeseitigung, zum natlrlichen Ablauf wild abflieBenden
Wassers und zur Information dber Altlasten.

n Erganzung der Begriindung der Bebauungsplananderung um Hinweise zu
Abfallrechtlichen Vorschriften und zu anfallenden Bodenaushubmaterial.

& Erganzung der Begrindung der Bebauungsplandnderung um Hinweise zur
Einhaltung der Vorgaben zum fachgerechten und gesetzeskonformen Umgang
mit Boden wihrend der BaumaBnahme, zur Berlcksichtigung der Grundsatze
eines schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden, zur Reduzierung der
Bodeneingriffe auf das notwendige Ma8, zur Verwertung des Erdaushubs im
Plangebiet, zur Beschrankung der Bodenversieglung und  zum
Bodenmanagementlkonzept.

e Erganzung der Begrindung der Bebauungsplananderung um Inhalte des
Schallgutachtens.
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Stadt Uffenheim Anderung Bebauungsplan Nr. 15 ,Gewerbegebiet Nord"
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m Erganzung der Begriindung der Bebauungsplananderung um einen Hinweis auf
das  Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen der FGSV,

" Erganzung der Begriindung zur Bebauungsplanidnderung um den Hinweis zur
Lagerung von Baumaterialian,

| Erganzung der Begrindung der Bebauungsptandnderung um den Hinweis der
bestehenden Anlagen der N-Ergie Netz GmbH und méglicher weiterer Anlagen
Im Eigentum Driller sowle der rechtzeitigen Beteiligung der N-Ergie bei
dffentlichen und privaten Bauvorhaben.

Aufnahme der textlichen Festsetzung, dass Leitung und Schutzstreifen der
Gasmitteldruckleituing der N-Ergie von Uberschiittung und Bepflanzung
freizuhalten ist,

u Ergdnzung der textlichen Festsetzungen zu Verwendung von Saatgut fiir den
Krautsaum, zum Erhalt von Altgrasbestinden und zum Mulchen fiir die
Ausgleichsflachen.

5 Erganzung der Begriindung der Bebauungsplanidnderung um die Hinweise zur
vogelsicheren Gestaltung von Glasflachen und zur Begritnung von Zéaunen.

" Erganzung der textlichen Festsetzung zur Gestaltung der unbebauten Bereiche
der bebauten Grundstiicke um den Ausschluss der Anlage von Steingérten,
Schottergdrten und Kunstrasenflichen.

e Ergdnzung des Umweltberichts um Empfehlungen fiir ein Monitoring.

u Anpassen der Planzeichnung durch Versetzen der Wendeanlage, um das
Grundstick FI. Nr. 3111, Gmkg. Uffenheim nicht zu beeintrachtigen.

Beteiligung zum Entwurf der Anderung des BBP 15

Der Entwurf zur Bebauungsplananderung mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht
in der Fassung vom 27.07.2021 wurde am 28.07.2021 im Stadtrat gebilligt.
AnschlieBend wurden

= der Entwurf zur Anderung des BBP 15 vom 30.08. bis 30.09.2021 gemahd § 3
(2) BauGB &ffentlich ausgelegt und der Offentlichkeit Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben,

n die Behorden und Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 20.08.2021
tber die Auslegung des Planentwurfs gemas § 3 (2) BauGB informiert und
gema &4 (2) BauGB zu einer Stellungnahe zum Entwurf der
Bebauungsplananderung bis zum 30.09.2021 aufgefordert und

= den Nachbargemeinden mit Schreiben vom 20.08,2021 erneut Gelegenheit zur
Steflungnahme geméB § 2 (2) BauGB gegeben.

Alle bis zum 30.09.2021 vorgebrachten Stellungnahmen hat der Bau- und
Verwaltungsausschusses der Stadt Uffenheim am 18.10.2021 geprift.

Entsprechend der Vorberatungen im Ausschuss hat der Stadtrat Uffenheim am
28.10.2021 seine abschlieBenden Beschllisse zur Anderung des BBP 15 gefasst und
festgelegt, gegenlber der Entwurfsfassung nur noch redaktioneile Erganzungen zum
Thema Arten- und Naturschutz vorzunehmen:
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Stadt Uffenheim Anderung Bebauungsplan Nr. 15 ,Gewerbegebiet Nord"
Zusammenfassende Erkldrung gemalh § 10a (1) BauGB zur Satzung vom 28.10.2021

5 Ergidnzung der textlichen Festsetzung zur Vermeidungsmafinahime V3 um den
Rhythmus zum Herstellen einer Schwarzbrache von 14 auf 7 Tage zu
verkiirzen.

8 Ergianzung der Begriindung zu Hinweisen zur insektenfreundlichen

Beleuchtung um weitere  Vorgaben (2.B. zur Farbtemperatur), 2u
Pflegamalnahmen und Erfolgsmonitoring.

n Erganzung der textlichen Festsetzung zur CEF-MaBnahme zum Einsatz von
Pflanzenschutz- oder Dilngemitteln, zum Muichen und zu PflegemaBnahmen,

® Ergidnzung der textlichen Festsetzung zur Ausgleichsfldche A2 zur Ansaat der
Saatgutmischung des Ursprungsgebiets 11 LStudwestdeutsches Bergland™,

= Erganzung der textlichen Festsetzung zur Ausgleichsflache A1 zum Verzicht der
Ausbringung von Saatgut.

5 Erganzung der textlichen Festsetzung zu den Pflanzgeboten, dass diese
fachgerecht herzustellen, zu pflegen und zu wassern sind.

= Ergdnzung des Umweitherichts um Aussagen zum Monitoring.

® Ergidnzung der Begrindung um Hinweise zu PflegemaBnahmen fur die

Ausgleichsfliche ALl (,auf Stock setzen® der Hecke, Mahd ab 01.09., zum
Verzicht auf schwere Maschinen, zur Errichtung eines Amphibienschutzzaunes)

Unter Abwagung der &ffentlichen und privaten Belange gemaf § 1 (7) BauGB wurde
die Anderung des B8P 15 in der Fassung vom 28.10.2021 anschlieBend als Satzung
heschiossen.

Ganz oder teilweise unberiicksichtigt geblieben sind dabei Anregungen/Hinweise der
Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamts Neustadt/Aisch - Bad Windsheim (Nr.
12), des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Uffenheim (Nr, 22), des
BUND Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Neustadt/Aisch - Bad Windsheim (Nr.
24) und der RA Kiihnlein, Fries Rachtsanwaite Partnerschaft mbH i.V. fur Noris-Fleisch
GmbH & Co., Prima Hausmacher Wurstwaren OHG (Nr. B1):

n Dem Hinweis der Unteren Naturschutzbehdrde (Nr. 12), die textliche
Festsetzung Nr. 5.1.6 zur insektenfreundiichen Beleuchtung der Anlage um
weitere Vorgaben zu ergénzen, wird teilweise entsprochen.

Begriindung geméB Beschluss des Stadtrates vom 28.10.2021:

Der Entwurf zur Anderung des BBP 15 schreibt fiir dessen Geltungsbereich eine
insektenfreundliche Beleuchtung generell vor. Auf weitere verbindliche
Vorgaben zum Beispiel zur Farbtemperatur der LED-Beleuchtung, zur
Abstrahlrichtung oder zur ndchtlichen Abschaltung wurde bislang mit Ricksicht
auf die Gestaltungsfreiheit des Bauherrn und Architekten verzichtet und weil
anzunehmen ist, dass private Grundstiickseigentiimer schon aus Griinden der
Kostenersparnis an einer Reduzierung der Beleuchtung interessiert sind

Dementsprechend werden die Anregungen der Naturschutzbehdrde als
ergdnzende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen, aber keine
weiteren Anderungen am Wortlaut der textlichen Festsetzung Nr. 5.1.6
vorgenommern.

| Der Hinweis des BUND Naturschutz Bayern e.V. (Nr. 24), dass die Herstellung
einer Schwarzbrache als VermeidungsmaBnahme V3 nicht geeignet ist, den
Feldlerchenbestand zu schiitzen bzw. dem Verbot des § 44 BNatSchG zu
entsprechen wird nicht geteilt.

Begriindung gemaf Beschiuss des Stadtrates vom 28.10.2021;
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Um die Zerstérung von Nestern bodenbriltender Vogelarten zu vermeiden,
sollen Bodenarheiten grundsétzlich auBerhalh der Eiablage- und Nestlingszejr
der bodenbriitenden Vigel erfolgen, d.h. Mitte August bis Mitte Mérz {siehe
VermeidungsmalBinahme V1). Nur wenn im Plangebiet sowie im nédheren
Umfeld (innerhalb von 20 m ab Baufeldgrenze) nachweislich keine Brutreviere
oder Verdachtsmomente auf Bruten vorhanden sind, dirfen Bodenarbeiten mit
Gkologischer Baubegleitung auch auBerhalb der o.g. Zeitraums durchgefiihrt
werden. Um zu vermeiden, dass sich trotz 6Gkologischer Baubegleitung
Feldlerchen auf den Schwarzbracheflichen ansiedeln, wird auf Anregung der
UNB festgesetzt, diese Fliche nach spétestens 7 Tagen wieder umzubrechen
bzw. aufzulockern,

= Anregungen des BUND Naturschutz Bayern eV. (Nr. 24), Zisternen zur
Regenwassernutzung festzusetzen bzw. Festsetzungen zum Umgang mit
Niederschlagswasser zu treffen, wurden teilweise herlicksichtigt,

Begriindung gemaB Beschluss das Stadtrates vom 28.10.2021:

GemdB den Beschlissen des Stadtrats vom Juli 2021 werden eine
Brauchwassernutzung, die Verwendung wasserdurchldssiger Beldge und die
Versickerung und Riickhaltung von Niederschlagswasser auf den privaten
Grundstiicken empfohlen, aber nicht verbindlich vorgeschrieben, Auf Kapitel
7.1 der Begrindung (Allgemeine Ziele und mégliche MaBnahmen zur
Vermeidung und Verminderung von Eingriffen in Natur und Landschaft) wird
verwiesen. Die Entwdsserung des Baugebiets erfolgt unabhdngig von den
Festsetzungen  des  Bebauungsplans  entsprechend — der  aktuellen
wasserrechtiichen Vorschriften.

A Der Hinweis des BUND Naturschutz Bayern eV, (Nr. 24), dass die Ausweisung
einer CEF-Fldche fur die Feldlerche auf der FI, Nr. 1156, Gmkg. Welbhausen,
nicht sinnvoll ist und dass, sollte die CEF-Fliache an dieser Stelle bleiben, gemas
den allgemeinen Vorgaben im Artenschutzrecht Kontrolien (iber den Bruterfolg
durchzufithren sind, wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung gemdaB Beschluss des Stadtrates vom 28.10.2021:

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde die Eignung und Verfuigharkeit
verschiedener Fidchen fir CEF-MaSnahmen untersucht. In AbBstimmung mit
Gutachter und UNB weist die Fl. Nr. 1156, Gemarkung Welbhausen, Vorteile
auf, die die Nachteile (zwei Finzelgehdize und zwar kieinere Eschen,
Hochspannungsleitung) Gberwiegen: Bis auf die genannten vertikalen
Strukturen handelt es sich um weitldufiges und ausreichend von Wald- und
Siedlungsfidchen entferntes Ackerland. Der Grasweg und etwas nérdlich ein
krautreicher Wegseitengraben sind wichtige Strukturen im  Lerchen-
Lebensraum.

Bel einer Ortsbesichtigung im Juli 2021 konnten in der ndheren Umgebung der
Fl. Nr. 1156, Gemarkung Welbhausen, (d.h. im Umkreis von etwa 250 m ) vier
singende  Feldlerchen-Ménnchen  festgestellt werden, auBerdem die
Wiesenschafstelze. Die im Entwurf des Umweltberichts enthaltenen Aussagen
zum Monitoring (siehe Kapitel 8.5 der Begriindung) werden entsprechend der
Anregungen der UNB und des Bund Naturschutz ergénzt und umgesetzt.

" Dem Hinweis des AELF (Nr. 22), aufgrund der hohen Bodenqualitat der fir
AusgleichsmaBnahmen beanspruchten Flachen zu priifen, ob eine Verringerung
des Ausgleichsflachenbedarfs maoglich ist, wurde nicht entsprochen,

Begriindung gemdafB den Beschliissen des Stadtrats vom 28.10.2021 und
28.07.2021:

Der Ausgleichsflachenbedarf wurde entsprechend des Bayerischen Leitfadens
zur Lingriffsregelung in der Bauleitplanung ermittelt, Um die Inanspruchnahme
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landwirtschaftlicher Flachen mit hoher Bodenglite mdglichst gering zu halten,
sollen die Hangfldchen und fiir die Landwirtschaft weniger wertvollen
Teilfldchen im siidlichen Bereich des Grundstiicks FI. Nr. 3106/1, Gemarkung
Uffenheim, als Ausgleichsfliche Al festgesetzt werden.

u Den im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung vorgebrachten Hinweisen und
Anregungen, die Anderung des BBP 15 zum Anlass zu nehmen, die westlich
angrenzenden Grundstiicke Fl. Nr. 3111 und 3112, Gemarkung Uffenheim, in
den Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplandnderung einzubeziehen
und als Industriegebiet festzusetzen (siehe Stellungnahem B 1), wurde nicht
entsprochen.

Begrindung:

Mit der Anderung des BBP 15 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Realisierung eines konkret geplanten Vorhabens zur Ansiedlung eines nicht
erheblich beldstigenden Gewerbebetriehes und zur Erweiterung des
,Gewerbegebicks Nord" geschaffen werden.

Mit dem Hinweis auf die Bestimmungen des § 1 (3) Satz 2 BauGB wonach auf
die Aufstellung (bzw. Anderung) von Bauleitpldnen und stddtebaulichen
Satzungen kein Anspruch besteht und auch durch Vertrag nicht begrindet
werden kann, lehnt der Stadtrat Uffenheim den Antrag zur Erweiterung des
Anderungsbereichs des BBP 15 und die Umwidmung festgesetzter
Gewerbegebietsfidchen in Industriegebietsfliichen ab.

Das Ergebnis der Priifung der fristgemaBl ahgegebenen Stellungnahmen zum Entwurf
der Anderung des BBP 15 wurde den Absendern gemaB § 3 (2) Satz 4 BauGBb mitgeteiit.

5 WAHL DES STANDORTES / ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Mit der Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Gewerbegebiet Nord™ sollen die
planungsrechtlichen  Voraussetzungen zur Ansiediung eines nicht erheblich
beldstigenden Gewerbebetriebes geschaffen werden,

Die hierzu bendtigten Flichen sind im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Uffenheim bereits als Gewerbliche Bauflache dargestellt. Sie sind im Eigentum der Stadt
und daher zeitnah mobilisierbar.

\Von Seiten eines bisher nicht in Uffenheim ansdssigen Unternehmers besteht konkretes
Interesse, genau diese Gewerbegebietsflachen zu erwerben und zeitnah zu entwickeln.

Der Standort ist aufgrund seiner Lage, der bereits vorhandenen Gewerbebetriebe und
FrschlieBungsanlagen sowie der Verfigbarkeit der Flachen als Standort fUr das geplante
Vorhaben prdadestiniert.

Andere in Betracht kemmende Standorte, die bereits im Fl&chennutzungsplan als
gewerbliche Bauflachen dargestellt sind, befinden sich nordwestlich bzw. westlich des
Plangebiets sowie am siiddstlichen Ortausgang der Stadt Uffenheim.

Da diese Flichen aktuell nicht nachgefragt und nicht zeitnah mobilisiert werden kénnen,
hat sich die Stadt Uffenheim entschieden, das ,Gewerbegebiet Nord™ zu erweitern und
auf detaillierte Untersuchungen maglicher Auswirkungen einer Gewerbeansiedlung auf
die Umwelt an anderer Stelie zu verzichten,
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b

Wolfgang Lampe

Erster Blirgermeister
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