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Stadt Uffenheim Begriindung

Anderung Bebauungsplan Nr. 15 ,,Gewerbegebiet Nord" zur Satzung i. d. F. vom 28.10.2021
1 ANLASS UND ALLGEMEINE ZIELE DER PLANUNG
1.1 Planungsanlass

Der Rat der Stadt Uffenheim hat am 20.02.2020 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 15 ,Gewerbegebiet Nord"™ zu andern, um ein neues Gewerbe nérdlich des
Bahnhofes anzusiedeln.

Der wirksame Flachennutzungsplan sieht flr diesen Bereich bereits gewerbliche
Bauflachen vor. Eine Anderung des Fldachennutzungsplanes ist daher nicht
erforderlich.

Anlass der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 besteht, weil

= konkretes Interesse eines Gewerbebetriebs besteht, auf den Grundstiicken Fl.
Nr. 3106/1, 3207, 3207/1 und 3205 der Gemarkung Uffenheim neu
anzusiedeln,

= Teilflaichen der FIl. Nr. 3205 der Gemarkung Uffenheim auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Gewerbegebietes Nord" liegt und
daher das Planungsrecht geandert werden muss,

= sich der Standort aufgrund seiner guten Verkehrsanbindung flir eine
Erweiterung der gewerblichen Flachen besonders eignet.

1.2 Allgemeine Planungsziele

Mit der Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Gewerbegebiet Nord" verfolgt die
Stadt Uffenheim die folgenden allgemeinen Planungsziele:

= Entwicklung zusatzlicher Gewerbeflachen,

= Bewertung der Nutzungsvertraglichkeit des geplanten Gebietes mit den
Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes,

= Klarung der Vertraglichkeit der zusdatzlichen Gewerbeflachen mit den bereits
bestehenden Nutzungen, insbesondere bestehender Wohnungen in der
naheren Umgebung,

= Berlicksichtigen der topographischen und landschaftsplanerischen
Besonderheiten (angrenzendes Vogelschutzgebiet, Vorkommen seltener
Orchideenarten).
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Stadt Uffenheim Begriindung

Anderung Bebauungsplan Nr. 15 ,,Gewerbegebiet Nord" zur Satzung i. d. F. vom 28.10.2021
2 LAGE DES PLANGEBIETS UND GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS
2.1 Lage

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Kernstadt Uffenheim, rund 1,5 km
Luftlinie vom historischen Stadtzentrum entfernt und schlieBt an das bestehende
Gewerbegebiet Nord an.

Der Bahnhof der Stadt Uffenheim befindet sich rund 500m Luftlinie (ca. 10
Gehminuten) von der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes entfernt.

Im Sildosten grenzt das Gebiet an die Flachen der Firma Adidas an. Im Norden und
Osten bilden landwirtschaftlich genutzte Flachen den Ubergang in die freie
Landschaft.

e9

Abbildung 1: Lageplan (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, 2020)

2.2 Geltungsbereich der Anderung

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 umfasst eine
Gesamtflache von etwa 6,8 ha und folgende Flurstiicke bzw. Teilflurstiicke der
Gemarkung Uffenheim: FI. Nr. 3106/1, 3108, 3110, 3114, 3177/1, 3177/2, 3205,
3207, 3207/1.

Der Geltungsbereich wird umgrenzt

» im Norden von landwirtschaftlich genutzten Flachen und einem Flurweg, der
zudem die Grenze eines Vogelschutzgebietes darstellt,

* im Westen vom Gewerbegebiet ndrdlich der Bahnlinie,
= im Sidosten von den Gewerbeflachen (Lager und Versand) der Adidas AG,

= im Nordosten von landwirtschaftlich genutzten Flachen.
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Anderung Bebauungsplan Nr. 15 ,Gewerbegebiet Nord"

Begriindung
zur Satzung i. d. F. vom 28.10.2021

Die Festsetzungen des gednderten Bebauungsplans ersetzten im Bereich der oben
genannten Flurstiicke bzw. Teilflurstiicke die Festsetzungen des Bebauungsplans vom
28.07.1980 (Datum der Bekanntmachung).
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3 RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHRENSSCHRITTE

3.1 Rechtsgrundlage
Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 erfolgt auf Grundlage
= des Baugesetzbuches (BauGB),
= des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),
= der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und
= der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses am 20.02.2020 geltenden
Fassung.

Zusténdig fir die Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen ist die Stadt
Uffenheim. Das Bauleitplanverfahren ist in den §§ 1 bis 10 BauGB geregelt. Der
Bebauungsplan ist im Regelverfahren mit Umweltbericht aufzustellen.

3.2 Durchgefiihrte Verfahrensschritte und Abstimmungen
Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss 20.02.2020

Scopingtermin im Landratsamt NEA mit Staatlicher Bauverwaltung, 28.05.2020
Immissionsschutz, Unterer Naturschutzbehérde

Beratung des Vorentwurfs im Bau- und Verwaltungsausschuss 09.11.2020
Billigung des Vorentwurfs in der Fassung vom 22.10.2020 im Stadtrat 19.11.2020

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Trdger 04.01.
offentlicher Belange gemalB §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB bis 04.02.2021

Beratung der Stellungnahmen zum Vorentwurf und Vorstellung des Entwurfs 19.07.2021
des BBP im Bau- und Verwaltungsausschuss

Beschluss zur Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf, 28.07.2021
Billigung des Entwurfs in der Fassung vom 27.07.2021,

Beschluss zur Beteiligung gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB im

Stadtrat

Offentliche Auslegung des BBP Entwurfs 30.08.
bis 30.09.2021

Benachrichtigung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange 20.08.2020
Uber die Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und Aufforderung zur
Stellungnahme gemaB § 4 Abs. 2 BauGB bis zum 30.09.2021

Prifung der Stellungnahmen zum Entwurf des BBP im Bau- und 18.10.2021
Verwaltungsausschuss

Beschluss zur Prifung der Stellungnahmen zum Entwurf, 28.10.2021
und Satzungsbeschluss zum BBP in der Fassung vom 19.10.2021 im
Stadtrat

Tabelle 1: Durchgefiihrte Verfahrensschritte und Abstimmungen
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Anderung Bebauungsplan Nr. 15 ,Gewerbegebiet Nord"

zur Satzung i. d. F. vom 28.10.2021

4 PLANERISCHE VORGABEN / FACHPLANUNGSRECHT

4.1 Landes- und Regionalplanung
Landesentwicklungsprogramm

Nach dem Landesentwicklungsprogramm (LEP)! befindet sich die Stadt
Uffenheim als Mittelzentrum im Nordwesten der Planungsregion Westmittelfranken

(8).

Die Stadt liegt im Allgemeinen Landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf,
rund 55 km westlich des Verdichtungsraums und der Metropolen Erlangen / Flrth /
Nirnberg / Schwabach.

Die nachstgelegenen Mittelzentren Ochsenfurt im Nordwesten, Bad Windsheim im
Osten und Rothenburg ob der Tauber im Sidwesten sind maximal 20 km entfernt.
Das Regionalzentrum Woirzburg liegt rund 30 km nordwestlich. Das Oberzentrum
Ansbach liegt rund 30 km sudlich.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der Strukturkarte zum LEP 2018

Fir die vorliegende Bauleitplanung sind insbesondere folgende wirtschaftliche und
siedlungsstrukturelle Ziele (Z) und Grundsatze (G) des LEP relevant:

= LEP 5.1 (G): Die Standortvoraussetzungen fur die bayrische Wirtschaft,
insbesondere flr die leistungsfahigen kleinen und mittelstdndischen
Unternehmen sowie flir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen
erhalten werden.

1 Vgl. Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Vom 22. August 2013,
geandert durch Verordnung vom 21. Februar 2018
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= LEP 3.1 (G): Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

= LEP 3.1 (G): Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen
unter Bericksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

= LEP 3.2 (2): In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung madglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

= LEP 3.3 (2Z): Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Regionalplan

Der Regionalplan der Region Westmittelfranken (RP 8) von 2008 weist die Stadt
Uffenheim als Unterzentrum und mogliches Mittelzentrum aus?. Er sieht zur
Sicherung und Entwicklung der Unterzentren vor, die Arbeitsplatzzentralitat
moglichst dauerhaft zu sichern und weiterzuentwickeln. Die BundesstraBe 13 von
Wirzburg uber Uffenheim bis zu den Alpen ist als Entwicklungsachse von
Uberregionaler Bedeutung dargestellt. 3

Zeichenerklarung

Oberzentrum

Mittelzentrum

Mbgliches Mittelzentrum

Unterzentrum

Kleinzentrum

c0 000

Bevorzugt zu entwickelnder Zentraler Ort

Zentrale Doppelorte sind durch
Verbindungslinien gekennzeichnet

———— Nahbereichsgrenze generalisiert

Gemeinde im Nahbereich

Grenze der Region

Zur Verbesserung des Arbeitsplatzangebots flihrt der Regionalplan aus:

= RP 8 1.2: Zur Starkung der Raumstruktur soll insbesondere in den zentralen
Orten aller Stufen und in geeigneten Gemeinden entlang der
Entwicklungsachsen ein Zuwachs an Arbeitspldtzen und Wirtschaftskraft
angestrebt werden.

2 Vgl. Regionalplan Region Westmittelfranken (8). Begriinungskarte ,Zentrale Orte und
Nahbereiche™ (Stand 2008)

3 Vgl. Regionalplan Region Westmittelfranken (8). Textteil Ziele ,Raumstruktur® (Stand 2008)
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= RP8 1.4: Die Beschaftigungsmaéglichkeiten und Einkommensverhaéltnisse
sollen in der Region dauerhaft verbessert werden. Dabei soll zur Verbesserung
der Wirtschaftsstruktur auf die Schaffung von mehr wohnortnahen,
zukunftstrachtigen, qualifizierten und sicheren Arbeitsplatzen im sekundaren
und tertiaren Sektor hingewirkt werden.

= RP 85.1.1.2: Auf die Bereitstellung gewerblicher Arbeitsplatze soll bevorzugt
in den zentralen Orten aller Stufen hingewirkt werden. Sie kann auch in
geeigneten Gemeinden an Entwicklungsachsen und in Gemeinden mit
regionalplanerischer Funktion im Bereich der gewerblichen Wirtschaft
erfolgen. Neben der Sicherung und qualitativen Verbesserung bestehender
Arbeitsplatze soll insbesondere auf die Schaffung von héherqualifizierten
Arbeitsplatzen hingewirkt werden. Fir freiwerdende Arbeitskrafte aus der
Landwirtschaft sowie zur Verbesserung der Einkommensstruktur von
Zuerwerbs- und Nebenerwerbslandwirten soll die rechtzeitige Bereitstellung
wohnortnaher gewerblicher Arbeitsplatze angestrebt werden.

= RP8 5.1.1.3: ,In zentralen Orten sowie geeigneten Gemeinden an
Entwicklungsachsen und in Gemeinden mit regionalplanerischer Funktion im
Bereich der gewerblichen Wirtschaft sollen gewerbliche Bauflachen als
Industriegebiete (GI) oder Gewerbegebiete (GE) unter angemessener
Berlcksichtigung des  vorhandenen Entwicklungspotentials, eines
abzusehenden Bedarfs, der U(berschaubaren wirtschaftlichen Entwicklung
sowie Anforderungen des Umweltschutzes bauleitplanerisch abgesichert
werden. Vor allem soll auf die Sicherung von GI-Gebieten in geeigneten
Standorten hingewirkt werden."4

= RP8 5.4.2.1: Es ist anzustreben, ,dass Flachen mit glinstigen
Erzeugungsbedingungen fir die landwirtschaftliche Nutzung nur in unbedingt
notwendigen Umfang flr andere Nutzungen vorgesehen werden. Dies gilt
insbesondere fir die Gauflachen des Uffenheimer Gaus, der Egersheimer
Ebene und im Norden der 6stlichen Hohenloher Ebene (...)

4 Vgl. Regierung von Mittelfranken, Hohere Landesplanungsbehérde: Stellungnahme zum
Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Gewerbegebiet Nord", Ansbach
Februar 2020.
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4.2 Bauleitplanung und Bebauungskonzept
Wirksamer Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan von 2006 stellt fur diesen Bereich bereits
gewerbliche Bauflachen dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher
nicht erforderlich.

L NN BTN ) \
4[4 < q T« e 5
I < 5 4 . 4
S ] | < " l<a J< g - 49
I < <N _< < [ R < ..d 4
<d( 4 <] i R e | EE R A A T SR R AN T
R = < sl A E 4 39 s d o X\ <
k= : < < « q4 & o] 4
<IN < N 4 <l < S < < < 4 <, ! <
] AN ﬂ\ﬂ <[ < P : 43494 3T q
Py aNaNaf af 4 ; H A\ g g TN
<] S WY e et =, o S M .
< o S EEBEP
g SR\ | ¥ S A5
A —:\:: 3 & L 35 59 4
- e AN T | SR i,
LA DA = e
- —— ¥
~\ = 3
..... — et qqﬁ i
= X etk 1
i { <l 4
a X $ Y \ < )
=
= =
= i
¥

Abbildung 5. Ausschnitt aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan von 2006
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Verbindliche Bauleitplanung

Fir die Flursticke bzw. Teilflurstiicke des Geltungsbereiches gilt bislang der
Bebauungsplan Nr. 15 ,Gewerbegebiet nordl. der Bahnlinie™, der am 24.04.1980 als
Satzung beschlossen und am 28.07.1980 bekannt gemacht wurde.

Teilflachen des Grundstticks Fl. Nr. 3205 der Gemarkung Uffenheim liegen auBBerhalb

des bisher rechtskraftigen Bebauungsplans.

e

55

25

TR
N2

'

TN

sAnter der

Abbildung 6: Ausschnitt BBP 15 vom 28.07.1980 (Datum der Bekanntmachung) , Gewerbegebiet nérdlich
der Bahnlinie der Stadt Uffenheim"

Der bisher rechtskraftige Bebauungsplan setzt die Flachen im Geltungsbereich als
Gewerbegebietsflachen (GE) fest.

Als MaB der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl GRZ von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl GFZ von 0,5 als HéchstmaB vorgeschrieben.

Zuladssig ist eine I-geschossige Bauweise fiir die Gewerbehallen mit einer

Hochstgeschosshéhe von 6 m, wobei 25 % der Grundflache als II-geschossige

Bauweise far Verwaltung, Betriebsflache, Hausmeister- oder
Betriebsleiterwohnungen genutzt werden dirfen.
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Bebauungskonzept

Nach ersten Uberlegungen des Vorhabentrégers sollen im Plangebiet in vier Phasen
vier Hallen fir Produktion, Lager und Logistik gebaut werden. Auf dem Flurstiick Nr.
3205 soll zudem ein Gebdude fir Verwaltung, Labor- und Entwicklung sowie fir
Schulungszwecke gebaut werden.

Zuklnftige
Erweiterung der
Produktion

-~

rocuiaon

o, Q

Biiros und Fiihrung i : L/

Schulungs- und
Seminarzentrum

Labor- und
Entwicklungszentrum |

Abbildung 7: Erste Uberlegungen zum Bebauungskonzept (Quelle: Investor)

4.3 Fachplanungsrecht
Natur- und Landschaftsschutz

Im Geltungsbereich selbst liegen keine Schutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wie Landschaftsschutzgebiete,
Naturschutzgebiete oder Natura-2000-Gebiete, z.B. FFH- und Vogelschutzgebiete.

Das Vogelschutzgebiet 6426-471 ,Ochsenfurter und Uffenheimer Gau und
Gaeulandschaft Noe Wuerzburg" grenzt nérdlich und 6stlich an den Geltungsbereich
an. Hinweise, dass durch das Vorhaben mit erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgebietes gerechnet werden muss, liegen nicht vor. Eine FFH-Vorprifung ist
nach Einschatzung des Gutachters Herr Beigel nicht erforderlich, da durch das
geplante Vorhaben eine Beeintrachtigung des Wiesenweihenbestandes nicht zu
beflirchten ist.

Begriindung gemaB e-mail des Planverfassers der saP, Herr Beigel®:

Die hauptsachlich betroffene Art aus dem relevanten Artenspektrum des
Vogelschutzgebietes ist die Wiesenweihe. Nach telefonischer Aussage von Herrn
Herbert Klein vom Landesbund fiir Vogelschutz Neustadt/Aisch-Bad Windsheim, ist

5 Vgl. Beigel, Heinrich: e-mail zur Bebauungsplandnderung Gewerbegebiet Nord an die Stadt
Uffenheim vom 29.04.2021
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im Vorhabengebiet mit keinen oder zumindest deutlich weniger Brutnachweisen von
der Wiesenweihe zu rechnen, als in den Ackern im Umfeld. Vor allem &stlich des
Plangebietes ballen sich die Brutnachweise. Aktuelle Informationen hierzu stehen der
Unteren Naturschutzbehérde zur Verfligung.

Die Weihe fliegt auf der Jagd bis nahe an Gebaude heran. Durch das geplante
Vorhaben ist deshalb keine erhebliche Verminderung des Jagdgebietes zu erwarten.

Durch die geplante Uberbauung geht Flache als Brutplatz verloren. Nach
Einschatzung des Landesbundes fir Vogelschutz (Herrn Klein) gibt es aber noch
geniigend Ausweichmdéglichkeiten: die Weihe nutzt oft nur wenige geeignete Acker
und britet dort fast kolonieartig. Eine groBere Rolle spielt die landwirtschaftliche
Nutzungsart. Die Wiesenweihe britet in Wintergetreide (Gerste, aber auch Weizen),
in Grinroggen und Luzerne, nicht in Mais und Zuckerriiben und nur selten in Raps.
Es gab sogar schon ein paar erfolgreiche Bruten in gezdunten jungen
Geholzpflanzungen. Einerseits nimmt der Wintergetreideanbau zu, andererseits gibt
es mehr Maisacker, so dass sich im Ganzen gesehen der Lebensraum nicht wesentlich
verschlechtert.

Die Grenze des Landschaftsschutzgebiets LSG-00502.0441 , Laubwadlder
siidlich von Uffenheim™ beginnt etwa 500m siidlich des Plangebiets.

Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung, Umweltbericht

Mit dem geplanten Vorhaben sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) verbunden, dber deren Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden ist.

Hierzu werden im Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 15:
= der Ist-Zustand von Natur und Landschaft beschrieben,

= der voraussichtliche Eingriff gemaB dem Bayerischen Leitfaden zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung bewertet,

= geeignete Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen beschrieben,
= der erforderliche Ausgleichsflachenbedarf ermittelt und

» Kompensationsflachen und -maBnahmen festgesetzt.

Spezieller Artenschutz

Belange des Artenschutzes durfen einer Entwicklung zusatzlicher Gewerbeflachen im
Gewerbegebiet Nord nicht entgegenstehen.

Da artenschutzrechtliche Belange nach § 44 BNatSchG zu berlcksichtigen sind und
nicht ausgeschlossen werden kann, dass es in Folge zu Eingriffen in Natur und
Landschaft kommt, wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)® erstellt.
Sie ist der Begriindung als Anlage 1 beigefigt.

Bereits im Rahmen einer ersten kurzen natur- und artenschutzrechtlichen
Abschatzung des Gutachters vom Marz 2020 wurde auf den hohen 6kologischen Wert
der stiddstlichen Teilflache der Fl. Nr. 3106/1 eingegangen und sinngemaB in der saP
wiedergegeben. Darin wurden auf dieser Teilflache folgende Arten beobachtet:

= Im slUdwestlichen Bereich des Geltungsbereiches (Teilflurstlick Nr. 3106/1)
die Vogelarten Amsel, Bluthanfling, Dohle (Nahrungsgast), Dorngrasmiicke,

6 Beigel, Heinrich, Diplombiologe: Stadt Uffenheim Anderung Bebauungsplan Nr. 15
~Gewerbegebiet Nord", spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Reusch Oktober 2020.
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Feldsperling, Gartengrasmlicke, Goldammer, Heckenbraunelle,
Klappergrasmiicke, Nachtigall, Turteltaube.

Aufgrund der Ausstattung des Gebietes (Sldexposition, grabfahiger
Untergrund, offene Vegetationsstellen und Verstecke in dichter Vegetation)
kann auf das Vorkommen von Reptilien, insbesondere Zauneidechsen,
geschlossen werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs wurden blihende Exemplare der
Bienenragwurz Ophrys apifera (Rote Liste Mittelfranken: geféahrdet) sowie der
Pyramidenorchis Anacamptis pyramidalis (Rote Liste Mittelfranken: vom
Aussterben bedroht) gefunden.

Eine Besonderheit stellt zudem die Gras-Platterbse Lathrys nissolia (Rote Liste
Mittelfranken: stark geféahrdet) dar.

Die Flache im Sidwesten weist zahlreiche Magerelemente auf und fallt
moglicherweise als Magerrasen unter den Schutz von § 30 BNatSchG bzw.
Art. 23 BayNatSchG.
Vorhanden sind z.B. die Arten Hieracium pilosella und Pilosella piloselloides,
Cirsium eriophorum, Asperula cynanchica.

Far die Gbrigen Flachen des Plangebiets kann der Bestand und die Betroffenheit der
Arten wie folgt zusammengefasst werden:

Fledermause:

Von der geplanten MaBnahme sind keine Fledermausquartiere betroffen,
weder Wochenstuben noch Winterquartiere, da keine Gebaude oder Baume
entfernt werden. Im Gebiet sind mit groBer Wahrscheinlichkeit Fledermause
als Nahrungsgaste unterwegs. Sie sind von den geplanten MaBnahmen jedoch
weniger betroffen, da ihre Jagdflige bevorzugt an den randlichen Gehdlzen
entlang der Zaune stattfinden. Optische Stdérungen durch Beleuchtung
wdhrend der Bau- und der Betriebsphase sind aber auszuschlieBen
(VermeidungsmaBnahmen V 5 und V 6).

Feldhamster:

Laut Artenschutzkartierung wurde 2003 und 2004 je ein Altbau ,in der Feldflur
n Uffenheim™ gefunden. Hinweise auf den Hamster gab es im
Untersuchungsjahr nicht.

Sonstige Saugetiere:

Die Ubrigen Saugerarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kommen im Gebiet
entweder aufgrund ihrer geografischen Verbreitung oder ihrer
Biotopanspriiche nicht vor.

Reptilien:

Im Verfahrensgebiet wurden aktuell keine Reptilien nachgewiesen und auch
in der ASK gibt es keine Nachweise von Reptilien. Ein Vorkommen der
Zauneidechse ist innerhalb des Projektgebietes in der Bracheflache 6stlich der
Adidas moglich. Das Plangebiet selbst, zurzeit Intensiv-Ackerland, ist fur die
Uberwinterung nicht und als Habitatstruktur wenig geeignet, liegt aber im
Aktionsradius potentiell vorkommender Eidechsen. Da die agilen Tiere
wahrend der Bauphase in das Plangebiet einwandern konnten, ist
VermeidungsmaBnahme V 4 nétig: Bodenarbeiten sind ohne groBe
zeitliche Unterbrechungen durchzufiihren, entstehende Sand- und Erdhaufen
sind moglichst zlgig einzuebnen, damit eine Besiedelung durch
Zauneidechsen verhindert wird.

Die Ubrigen Reptilienarten, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie verzeichnet
sind, kommen hier entweder aufgrund ihrer geografischen Verbreitung oder
ihrer Biotopanspriiche nicht vor.

Topos team GmbH Seite 18 von 53



Stadt Uffenheim Begriindung
Anderung Bebauungsplan Nr. 15 ,Gewerbegebiet Nord" zur Satzung i. d. F. vom 28.10.2021

= Amphibien, Fische, Libellen, Tag- und Nachtfalter, Kifer, Schnecken
und Muscheln:

Es sind keine Arten aus dem Anhang IV der FFH-Richtlinie betroffen.
= Betroffene und potenziell betroffene Europdische Vogelarten:

Hoéhlenbriter, Greifvogel und Gebaudebriter sind nicht betroffen.

Bodenbriiter: Im Plangebiet wurden im Untersuchungsjahr zwei Paare der
Feldlerche und ein Paar der Wiesenschafstelze beobachtet. Ein dauerhafter
Aufenthalt mit Brut war im Untersuchungsjahr wegen des Maisanbaus auf den
FI. Nrn. 3205, 3207 und 3106/1 nicht mdglich. Die knapp 6 ha groBe Flache
abziglich der Randstreifen, die aufgrund der Kulissenwirkung durch die
Gebaude und Gehdlze im Westen, Siiden und Osten von der Feldlerche
gemieden werden, bietet aber durchaus Potential flir zwei Reviere.

Diese Vogelarten sind durch die geplanten MaBnahmen direkt oder indirekt
betroffen, da ihre Fortpflanzungsstatten (= Nester mit Gelegen und Jungen)
wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit zerstért werden, oder sie das
Brutgeschaft wegen der Beunruhigung abbrechen. Um das zu vermeiden,
dirfen Bodenarbeiten nur auBerhalb der Eiablage- und Nestlingszeit
durchgefihrt werden (V1 Zeitliche Einschrankung der Bodenarbeiten),
oder wenn gewahrleistet ist, dass keine Brut zerstort wird (V 2 und 3).

Als Ersatz fir den Verlust des Lebensraumes bodenbriitender Vogelarten ist
auBerdem eine vorgezogene AusgleichsmaBnahme notwendig. Da
Feldlerche und Schafstelze keine Habitat-Konkurrenten sind und
nebeneinander in einem Lebensraum existieren kénnen, ist der Verlust eines
Schafstelzen-Reviers durch die Ausgleichsflichen fir die Feldlerche
artenschutzrechtlich ebenfalls ausgeglichen.

Wiesenweihe: Das Plangebiet wird als Jagdgebiet genutzt. Eine Brut im
Plangebiet selbst konnte bislang noch nicht festgestellt werden.

Die Wirkungsempfindlichkeit weiterer vorkommender und potenziell vorkommender
Arten ist projektspezifisch so gering, dass mit hinreichender Sicherheit davon
ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstatbestande ausgelost werden. Sie
sind vom geplanten Vorhaben nicht betroffen, eine Schadigung oder eine Stérung
nach § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sind in dem Fall auszuschlieBen.

Wenn die geplanten Schutz- und VermeidungsmaBnahmen durchgefihrt werden,
sind keine Verschlechterungen flur die lokalen Populationen zu beflirchten, d. h. flur
die betroffenen Tierarten sind dann die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nm. 1
bis 3 i. V. m. Abs.5BNatSchG nicht erflallt, und Ausnahmen gemaf
§ 45 Abs. 7 Satz 1 u. 2 BNatSchG von den Verboten des § 44 BNatSchG sind dann
flr die Zulassung des Bauvorhabens nicht erforderlich.

Denkmalschutz / Bodendenkmadler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15 befinden sich nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Baudenkmadler oder Bodendenkmaler, die dem Bayerischen
Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) unterliegen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (unter anderem auffallige
Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben
und Knochen) unterliegen der Meldepflicht gemaB Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Das Landratsamt Neustadt a. Aisch - Bad Windsheim halt in Abstimmung mit dem
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege die Erteilung einer sog.
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Grabungserlaubnis flr die Fl. Nr. 3106/1, 3207, 3207/1 flr nicht erforderlich” (vgl.
Anlage 2).

Grundwasserschutz / Hochwasserschutz / wasserrechtliche Bindungen

Der  Geltungsbereich beriGhrt  nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Wasserschutzgebiete und  Uberschwemmungsgebiete. Es bestehen keine
wasserrechtlichen Bindungen nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Oberirdische
Gewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Das Plangebiet grenzt im Norden an einen wassersensiblen Bereich. Wassersensible
Bereiche sind Standorte, die von Wasser beeinflusst werden und dessen natlrlichen
Einflussbereich kennzeichnen. In diesen Gebieten kann es zu Uberschwemmungen
und Uberspielungen kommen. Im Gegensatz zu amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten kann jedoch die Wahrscheinlichkeit fiir eine
Uberschwemmung nicht angegeben werden.

Das Wasserwirtschaftsamt Ansbach® und das Landratsamt Neustadt Aisch - Bad
Windsheim® weisen in  ihren  Stellungnahmen zum  Vorentwurf der
Bebauungsplananderung darauf hin, dass

= das standige Ableiten von Grund- und Quellwasser (iber das Kanalnetz
verboten und fir die voribergehende Ableitung eine wasserrechtliche
Erlaubnis zu beantragen ist,

* in neu zu erschlieBenden Gebieten eine Entwasserung Uber ein Trennsystem
vorzusehen ist,

= Niederschlagswasser ortsnah versickert oder verrieselt werden soll,

= flr die Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers in ein oberirdisches
Gewasser sowie flir die Einleitung in das Grundwasser grundsatzlich ein
wasserrechtliches Erlaubnisverfahren erforderlich ist,

= der Antrag beim Landratsamt Neustadt Aisch — Bad Windsheim einzureichen
ist, zur Beurteilung und Bemessung der Niederschlagswasserbeseitigungen
die wasserwirtschaftlichen Vorgaben zu beachten und einzuhalten sind,

= der natlrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines
tieferliegenden Grundstiicks verstérkt oder auf andere Weise verandert
werden darf.

Ein Baugrundgutachten der Dr. Behnisch GmbH!® ergab, dass in den bindigen
Lehmbdden des Geltungsbereiches mit einer periodischen Durchnassung der Boden
durch Stau- und Sickerwasser zu rechnen ist. Dies ist bei der Bebauung des
Plangebietes zu berilcksichtigen. Das Gutachten ist der Begrindung als Anlage 3
beigefiigt.

7 Vgl. Schreiben des Landratsamts Neustadt a. Aisch - Bad Windsheim vom 20.07.2020 zum
Vorhaben ,,Durchfiihrung von Erdarbeiten zur Erweiterung eines Baugebiets in Uffenheim.

8 Vgl. Wasserwirtschaftsamt Ansbach: Stellungnahme zum Vorentwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 15 ,,Gewerbegebiet Nord", Januar 2021

9 Vgl. Landratsamt Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim, Abteilung Gewdsserschutz/Abfallrecht:

Stellungnahme zum Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Gewerbegebiet
Nord", Marz 2021

10 Dr. Behnisch GmbH: Baugrundgutachten, Spechbach Juli 2020.
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Bodenschutz / Altlasten

Derzeit liegen keine Anhaltspunkte fir das Bestehen von Altlasten oder
Bodenverunreinigungen im Geltungsbereich des verbindlichen Bauleitplans vor. Im
Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem (ABuDIS 3.0) des
Bayerischen Landesamtes fir Umwelt sind flir das Plangebiet keine
Altlastenverdachtsflachen o.d. eingetragen.

Die Bodenschutzbehérde ist zu informieren, wenn Hinweise auf Altlasten auftretent?.

Bei der ErschlieBung und Bebauung des Gebiets sind die folgenden Hinweise des
Landratsamtes Neustadt Aisch - Bad Windsheim!? zum Abfallrecht und zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen der Bodenfunktion zu beachten:

= Die Abfallrechtlichen Vorschriften sind bei der ErschlieBung und Bebauung zu
beachten und einzuhalten,

= Anfallendes Bodenaushubmaterial ist bei Schadstoffbelastung als Abfall unter
Beachtung der abfallrechtlichen Regelungen zu entsorgen,

= Die Einhaltung der Vorgaben zum fachgerechten und gesetzeskonformen
Umgang mit Boden wahrend der BaumaBnahme,

» Berucksichtigen der Grundsatze des schonenden und sparsamen Umgangs mit
Boden,

= Reduzieren der Bodeneingriffe auf das notwendige MaB,

= Verwerten des Erdaushubs im Plangebiet, Beschrankung der
Bodenversiegelung,

» Bodenmanagementkonzept um Boden wiederzuverwerten und nicht
beanspruchten Boden zu schonen.

Immissionsschutz

Sidlich des Gewerbegebiets Nord verlauft die 2-gleisige elektrifizierte Hauptstrecke
5321 ,Treuchtlingen - Woirzburg der Deutschen Bahn von Nordwesten nach
Stdosten. Von der Bahnlinie und den bereits bestehenden Betrieben im
Gewerbegebiet Nord sowie den Gebduden (Lager und Versand) der Adidas AG gehen
Verkehrs- und Gewerbeemissionen aus.

Aus o.g. Griinden wurde parallel zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 eine
Schalltechnische Untersuchung?'?® beauftragt, die zu folgendem Ergebnis kommt:

» Zur Beurteilung der Schallimmissionssituation auf dem zukinftigen
Gewerbegebiet wurde der aktuelle Zugverkehr (Zustand 2020) sowie die
Prognose 2030 der Deutschen Bahn beriicksichtigt. Dabei zeigt sich, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 flr Gewerbegebiete von 65 dB(A) sowohl
in der Verkehrsbelastung 2020 als auch in der Prognose 2030 tagsuber nicht
Uberschritten werden. Der Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) flr
Gewerbegebiete im Nachtzeitraum wird in der sudlichen Halfte der
Bebauungsplanflache Uberschritten. Die flr die Beurteilung ebenfalls

11 Vgl. Wasserwirtschaftsamt Ansbach: Stellungnahme zum Vorentwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 15 ,,Gewerbegebiet Nord", Januar 2021 und Landratsamt Neustadt a. d.
Aisch - Bad Windsheim, Abteilung Gewasserschutz/Abfallrecht: Stellungnahme zum Vorentwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Gewerbegebiet Nord", Marz 2021

12 Vgl. Landratsamt Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim, Abteilung Gewasserschutz/Abfallrecht:
Stellungnahme zum Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Gewerbegebiet
Nord", Marz 2021

13 um|welt Dipl.-Geogr. Udo Maier: Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 15 ,Gewerbegebiet Nord" Stadt Uffenheim, Nirnberg Oktober 2020.
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heranzuziehende Isolinie von 59 dB(A), die den Verlauf des Grenzwertes der
16. BImSchV fiir die Nacht darstellt, verlauft in der stdlichen Spitze des
Geltungsbereichs. Sollten im Plangebiet schutzbedirftige Nutzungen (z.B.
Betriebsleiterwohnungen oder Blros) realisiert werden, so gelten die
Anforderungen an die Luftschalldédmmung von AuBenbauteilen gemaB DIN
4109-1. FiUr die Bebauungsplanflache nérdlich der 55 dB(A) - Isophonenlinie
gelten keine Anforderungen an den Larmschutz flr Betriebsleiterwohnungen.

= Um die schalltechnischen Anforderungen in der Nachbarschaft (Wohngebdude
bzw. Wohnungen slidlich der Bahnlinie = ndchstgelegene Immissionsorte) zu
erfullen, dirfen im Plangebiet nur Betriebe und Anlagen zugelassen werden,
deren gesamte Schallemission das im Bebauungsplan festzusetzende
Emissionskontingent nicht Gberschreitet. Als Emissionskontingent Lex wurden
folgende Werte ermittelt, die in den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan aufzunehmen sind:

Emissionskontingent Lex tags und nachts in dB(A)

s Lex
Fldche Lex tags nachts
GE 64 45

Es wird darauf hingewiesen, dass das ermittelte Emissionskontingent zur Nachtzeit
im Plangebiet eine gewerbliche Nachtnutzung nur eingeschrankt und mit
entsprechend sorgfaltiger Schallschutzplanung méglich macht. Zur Tageszeit ist das
Emissionskontingent fiir typische gewerbliche Nutzungen unter Beachtung des
Standes der Larmminderungstechnik.

Mit den im Entwurf zur Satzungsdnderung vom 27.07.2021 getroffenen
Festsetzungen ist gemaB Stellungnahme der Abteilung Bau- und Umweltschutz dem
Larmschutz ausreichend Rechnung getragen?4,

14 Vgl. Landratsamt Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim, Abteilung Gewasserschutz/Abfallrecht:
Stellungnahme zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Gewerbegebiet
Nord", September 2021
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5 BESTANDSBESCHREIBUNG UND -ANALYSE DES PLANGEBIETS

5.1 Topographie

Die nordwestliche Grenze des Gebiets liegt etwa 341 m .NN, der siidéstliche Bereich
des Gebiets liegt etwa 350 m U.NN. Das Gelande fallt insgesamt nach Nordwesten
ein, innerhalb der Bauflache ergibt sich dadurch ein H6henunterschied von ca. 9 m.

5.2 Bestehende bzw. zuldssige Nutzung und Bebauung

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut. Der GroBteil der Fldchen des Anderungsbereichs
des Bebauungsplanes Nr. 15 wird bisher landwirtschaftlich als Ackerflache oder Wiese
genutzt (FI. Nr. 3207, 3207/1, 3205, 3108/1).

Abbildung 8 und 9: Blick von Nordwest Richtung Siidost bzw. Nordost Richtung Sidwest (Quelle:
Eigene Aufnahme, 2020)

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 15 setzt flir das angrenzende Gewerbegebiet im
Westen eine offene Bauweise fest. Die Gewerbehallen der Betriebe dlrfen laut
Bebauungsplan eingeschossig und maximal 6 m hoch sein. Gebaude fir Verwaltung,
Betriebsflache, Hausmeister = oder Betriebsleiter-Wohnungen sind auch
zweigeschossig zulassig.
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Abbildung 10:  Orthofoto (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, 2020)

Der GroBteil der westlich angrenzenden Grundstlicke ist versiegelt und wird als Park-
und Lagerflache genutzt. Die Grundstlicksgrenzen sind Uberwiegend begriint.

5.3 Verkehr
Kfz-Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die StraBe ,Am Brinnlein® erschlossen. Diese flhrt in
westlicher Richtung zur NEA 43, die das Plangebiet an die ST 2256 und damit an den
Uberregionalen Verkehr anbindet.

Wege

Der Geltungsbereich grenzt im Norden an einen Flurweg. Fir den landwirtschaftlichen
Verkehr hat der Flurweg als Verbindungsweg eine wichtige Bedeutung. Zudem ist er
ein Abschnitt folgender Fernwanderwege: Frankischer Marienweg, Johann-Ludwig-
Klarmann-Weg im Naturpark Steigerwald, Steigerwalder Jakobsweg (Uffenheim-
Bamberg)

OPNV

Das Plangebiet ist gut an den OPNV angebunden. Der Bahnhof der Stadt Uffenheim
liegt in fuBlaufiger Entfernung (ca. 10 Gehminuten) von dem erweiterten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 entfernt. Der Bebauungsplan vom
28.07.1980 sah urspringlich einen méglichen Gleisanschluss des Geltungsbereiches
vor. Ein Gleisanschluss auf Fl. Nr. 3106, Gmkg. Uffenheim wurde zuriickgebaut.

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich ebenfalls am Bahnhof.
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5.4 Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist nach derzeitigem Kenntnisstand grundsatzlich
gewahrleistet.

Im Plangebiet befinden sich Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH®'>. In der StraBe Am
Brinnlein, entlang der nérdlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze der Fl. Nr. 3205,
Gmkg. Uffenheim sowie im Flurweg Fl. Nr. 3110, Gmkg. Uffenheim verlauft eine
Gasmitteldruckleitung inklusive eines Schutzstreifens, der von jeglicher
Uberschiittung und Bepflanzung freizuhalten ist.

Die N-ERGIE Netz GmbH weist darauf hin, dass sich vor Ort weitere im Eigentum
Dritter stehende Anlagen - insbesondere Kabel, Rohre oder Leitungen zum Anschluss
von erneuerbaren Energien befinden kdnnen.

15 Vgl. N-ERGIE Netz GmbH: Stellungnahme zum Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 15 ,Gewerbegebiet Nord", Januar 2021
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6 ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplans kann ein Vorhaben
zugelassen werden, wenn dieser gemaB § 30 Abs.1 BauGB mindestens
Festsetzungen Uber die Art und das MaB der baulichen Nutzung, die Uberbaubare
Grundstucksflache und die 6rtlichen Verkehrsfldchen enthalt.

Die gednderte Satzung =zum Bebauungsplans Nr. 15, bestehend aus
Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, enthalt hierzu die folgenden
Festsetzungen:

6.1 Art der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich soll entsprechend dem Bebauungsplan Nr. 15 als
Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt werden. Wie im
Bebauungsplan Nr. 15 vom 28.07.1980 sollen untergeordnete Nebenanlagen zulassig
sein, soweit sie dem Nutzungszweck der Grundstlicke oder des Baugebietes dienen
und seiner Eigenart nicht widersprechen (§ 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO).

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Abweichend vom Bebauungsplan Nr. 15 vom 28.07.1980 werden als
héchstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung eine GRZ (Grundflachenzahl) von 0,6
und eine GFZ (Geschossflachenzahl) von 1,6 festgesetzt. Die Werte liegen unter dem
nach § 17 BauNVO maximal zulassigen MaB3 der baulichen Nutzung, aber Uber dem
bisher festgesetzten Mal.

Damit sollen die baulichen Nutzungsmadglichkeiten erweitert und gleichzeitig das MaB
der baulichen Nutzung auf den angrenzenden Gewerbeflachen beriicksichtigt werden.
Ziel ist es, dem Vorhabentrdager groBtmdgliche Gestaltungsfreiheiten zu geben,
gleichzeitig aber die Eingriffe in Natur und Landschaft auf das erforderliche
Mindestmal zu begrenzen.

Die maximale Zahl von Vollgeschossen wird in Abstimmung auf die Plane des
Vorhabentragers auf III begrenzt und die maximale Wandhéhe gemaB Art. 6 Abs. 4
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) auf 12,5 m begrenzt. Als erforderlicher
Bezugspunkt gilt die Geldndeoberflache. Diese darf gegeniber dem bisherigen
natlrlichen Gelande um maximal 3,5 m verandert werden.

Mit den Hohenfestsetzungen sollen Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes
madglichst geringgehalten werden. Durch diese ist gewahrleistet, dass keine héheren
Baukorper als die benachbarten Gebaude der Adidas AG entstehen.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Abstandsflichen

Die (berbaubare Grundstiicksflache wird gem. § 23 Abs. 1 BauNVO durch
Baugrenzen festgesetzt, die von Gebauden oder Gebaudeteilen nicht Uberschritten
werden durfen.

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden Belichtung, Besonnung und Liftung gelten
innerhalb des Plangebiets die Abstandsflachenvorschriften gemaB Art. 6 der BayBO.

6.4 Verkehrsflache

Die StraBe ,Am Brinnlein® ist als StraBenverkehrsflache festgesetzt Uber die die
festgesetzten Gewerbegebietsflaichen erschlossen werden sollen. An deren Ende
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befindet sich eine Wendeanlage gemdB Bild57 der RASt06 der
Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen.

6.5 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Um die angrenzenden Nutzungen, insbesondere die Wohnnutzungen sidlich der
Bahnlinie, ausreichend vor Gewerbelarm zu schiitzen, miissen im Ergebnis der o.g.
Schalltechnischen Untersuchungen immissionswirksame, flachenbezogene
Schallleistungspegel festgesetzt werden. Diese dirfen durch Betriebe und Anlagen
im Plangebiet nicht Uberschritten werden:

Emissionskontingent Lex tags und nachts in dB(A)

ot Lex
Flache Lex tags nachts
GE 64 45

Als Bezugsflache fir die Umrechnung der betrieblichen Schallleistungspegel gelten
die festgesetzten Gewerbegebietsflachen innerhalb des Geltungsbereichs dieser
Bebauungsplananderung.

Stadt Uffenheim

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 15
Gewerbegebiet Nord Uffenheim

Ubersichtslageplan Karte

Zeichenerklarung

-38(-- Bahnlinie Strecke 5321
@  Immissionsort
-
t -. Geltungsbereich BP Nr. 15

GE-Teilflache

o Prop-Nr. 135

02040 80 120 160
- — —

SoundPLAN 82,
Update 25,09 2020

t Datm 07.102020
Dipl.-Geogr. Udo Maier

Abbildung 11: Bezugsflache zur Berechnung der betrieblichen Schallleistungspegel (Quelle: um|welt Dipl.-
Geogr. Udo Maier: Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr.
15 ,Gewerbegebiet Nord" Stadt Uffenheim, Nirnberg Oktober 2020)

Samtliche Gewerbegebietsflachen sind deshalb mit dem Planzeichen ,Umgrenzung
der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen™ umrandet.

Bei Bedarf sollen gemaB § 8 Abs. 3 BauNVO Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen
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werden, die sudlich der in der Planzeichnung dargestellten 55 db(A) Isophonenlinie
vor Schienenverkehrsemissionen geschitzt werden missen.

Dort kodnnen schutzbedirftige Nutzungen nur genehmigt werden, wenn ein
ausreichender Schallschutz gem. Pkt. 3.16 DIN 4109-1:2016-07 nachgewiesen wird.

6.6 Aufschiittungen und Abgrabungen

Die starke Topographie macht Aufschittungen und Abgrabungen erforderlich um das
Grundstiick zweckmaBig und effizient nutzen zu kdnnen.

Mit Ricksicht auf das Orts- und Landschaftsbild sollen diese auf das erforderliche
MindestmalB begrenzt werden.

Nach Abstimmung mit dem Vorhabentrager werden Verdnderungen gegentiber der
aktuell bestehenden, natirlichen Geldndeoberflache von max. 3,5 m zugelassen.

Hohenangaben zum aktuell bestehenden Gelande finden sich in der Planzeichnung.

6.7 Unterirdische Hauptversorgungsleitungen

Die das Plangebiet tangierende Gasmitteldruckleitung der N-ERGIE Netz GmbH ist als
unterirdische Hauptversorgungsleitung festgesetzt. Um deren Bestand zu sichern und
die Leitung im Bedarfsfall erreichen zu kénnen, muss der Schutzstreifen von beidseits
2,50 m von jeglicher Uberschiittung und Bepflanzung freigehalten werden.

6.8 Bauordnungsrechtliche Vorgaben

Mit Rlcksicht auf das Orts- und Landschaftsbild wird entsprechend dem
Bebauungsplan Nr. 15 vom 28.07.1980 festgesetzt, dass alle Gebdude in gedeckten
Farbténen zu halten sind.

Aus den gleichen Grinden sollen Einfriedungen offen und lichtdurchlassig mit einer
maximalen Héhe von 2 m gestaltet werden.

Aus 0Okologischen Griinden wird auBerdem ein Mindestabstand von 15 cm zwischen
Zaun und Boden vorgeschrieben, um das Durchqueren von Kleintieren (z.B. Igeln)
zu ermdglichen.

6.9 Grinflachen

Zur Einbindung der geplanten Bebauung in die Landschaft, zum Schutz von Tieren
und Pflanzen und zur Minderung des Eingriffs in Naturhaushalt und Landschaft wird
eine randliche Eingrinung der Gewerbegebietsflaiche als private Grinflache
festgesetzt, die entsprechend der getroffenen Festsetzungen fachgerecht bepflanzt,
gewassert, gepflegt und dauerhaft unterhalten werden muss.

Pflanzgebot 1

Sudlich und westlich der Ausgleichsflaiche A2 wird die Pflanzung einer
niederwlichsigen Hecke mit einem vorgelagerten Randstreifen (Krautsaum) und
mindestens 5 Baumpflanzungen als Hochstdémme (3 x v, StU 16-18) laut
Pflanzenvorschlagsliste im noérdlichen Bereich vorgeschrieben. Die Heckenpflanzung
soll die Bepflanzung der Ausgleichsflache erganzen ohne den Blick in die umgebende
Landschaft zu verstellen.
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Pflanzgebot 2

Entlang der sidwestlichen, sidlichen und sudostlichen geplanten
Gewerbegebietsflache wird die Pflanzung einer hoherwlichsigen Hecke mit
mindestens 10 Baumpflanzungen als Hochstémme (3 x v, StU 16-18) laut
Pflanzenvorschlagsliste im stdlichen und sidoéstlichen Bereich vorgeschrieben. Sie
dient dazu die bestehenden Gehdlze zu ergénzen.

Pflanzgebot 3

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache der StraBe ,Am Briinnlein®™ wird die Pflanzung
einer niederwilchsigen Hecke vorgeschrieben. Diese soll den StraBenraum optisch
gliedern.

Bei der vorgeschlagenen Pflanzenauswahl fir Baume und Straucher handelt es sich
um heimische Arten flr eine standortgerechte Bepflanzung. Dies tragt zur
Okologischen Aufwertung der Flachen bei.

Aus demselben Grund sollen die unbebauten Bereiche der bebauten Grundstlicke
gartnerisch gestaltet und unterhalten werden.

Auf der Grundlage von Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO wird fir die Gestaltung der
unbebauten Grundstiicke die Anlage von Steingarten, Schottergarten und
Kunstrasenflachen ausgeschlossen, da neben der ortsgestalterischen Funktion eine
mit Vegetation begriinte Flache auBerdem zur Verbesserung des Lokalklimas (z.B.
Staubbindung, Ausgleich von Temperatur und Luftfeuchtigkeit), des Boden- und
Wasserhaushalts (z.B. Speicherung und Verdunstung von Niederschlagswasser,
Erhalt der Bodenfunktion) und des 6kologischen Potentials (z.B. Lebensraum flr
Pflanzen und Tiere) beitragt. AuBerdem wird durch die Reduzierung der Versiegelung
auf das notwendige MaB zusatzliche Retentions- und Versickerungsflache geschaffen,
was sich vor allem bei Starkregenereignissen positiv auf den Regenwasserabfluss
auswirkt.

Durch das Verbot von Steingarten, Schottergarten und Kunstrasenflachen soll u.a.
vermieden werden, dass zusatzliche Flachen versiegelt werden, Wasser schlechter
versickern kann, Insekten keine Nahrung finden und die Umgebung schneller und zu
stark aufgeheizt wird.

6.10 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Der nach dem Bayerischen Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® 16 ermittelte
Kompensationsflachenbedarf flir den Eingriff betragt rund 6.900 m2 (vgl. Kapitel
7.2.3 und Anlage 5).

Um die mit der Realisierung des Bauleitplans verbundenen Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft auszugleichen, werden ca. 8.300 m2 als Ausgleichsflache im Norden
bzw. Nordosten (2.917 m2 Ausgleichsflaiche A2) und im Siden des Plangebiets
festgesetzt (5.417 m2 Ausgleichsflache Al).

Darliber hinaus werden 2.285 m2 Ausgleichsflache auf Teilflachen der FI. Nr. 1156,
Gmkg. Welbhausen, und 2.050 m2 Ausgleichsflache auf Teilflachen der FI. Nrn. 3668,
Gmkg. Uffenheim, fir MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen

16 Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen: Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Ein Leitfaden (Erganzte
Fassung). Miinchen, Januar 2003

Topos team GmbH Seite 29 von 53



Stadt Uffenheim Begriindung
Anderung Bebauungsplan Nr. 15 ,Gewerbegebiet Nord" zur Satzung i. d. F. vom 28.10.2021

Funktionalitdt (CEF-MaBnahmen) gesichert. Der ermittelte Kompensationsbedarf von
ca. 6.900 m2 kann damit Gber den Bedarf hinaus gedeckt werden.

AusgleichsmaBnahmen auf der Flache Al

Die festgesetzte Ausgleichsflache Al auf Teilflachen der Fl. Nr. 3106/1, Gmkg.
Uffenheim, umfasst eine GréBe von rund 5.400 m2 und befindet sich im silidlichen
Bereich des Plangebiets. Nach den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 15 waren die Flachen fast vollstédndig Gberbaubar, ohne dass es
dafiir eines Ausgleichs bedlrfe.

Auf der Flache wurden im Rahmen der saP (vgl. Anlage 1) geschitzte Pflanzenarten
gefunden (z.B. Pyramidenorchis Anacamptis pyramidalis). Das Arteninventar weist
zahlreiche Magerelemente auf. Ziel der Festsetzung der Ausgleichsflache A1l ist die
Sicherung und Aufwertung dieser Flache als potentieller Lebensraum besonders
geschitzter Tier- und Pflanzenarten.

Wenn die nachfolgen beschriebenen PflegemaBnahmen in enger Abstimmung mit der
UNB durchgefiihrt werden und ein begleitendes Erfolgsmonitoring durchgeftihrt wird,
kénnen die Flachen als Ausgleichsflache anerkannt werden, obwohl es sich bereits
um eine sehr hochwertige Flache handelt, fir die nach dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft" prinzipiell keine Aufwertung mehr maglich ist'’.

Mit dem Ziel eine blitenreiche Magerwiese zu entwickeln sollen folgende
PflegemaBnahmen vorgenommen werden:

= Auf der Bdschung soll sich der Gehdlzbestand wieder spontan entwickeln
kdnnen und auch erhalten bleiben. Dem Erhalt dient auch ein abschnittsweiser
Stockhieb auf hdchstens einem Drittel der Gesamtlange, verteilt auf Fenster
mit maximal 10 m Lénge und unter Erhalt einzelner Uberhélter.
Die Kreisgruppe Neustadt/Aisch des BUND Naturschutz in Bayern e.V. merkt
dazu an:
~Die Hecke an der Bdschung muss zundchst wieder aufwachsen und die
Ausgleichsfldche von der dariiber liegenden Nutzflache trennen. Eine Pflege
der Hecke ist nur alle 20 bis 30 Jahre erforderlich. Dabei ist die Hecke auf den
Stock zu setzen. Dies bedeutet, dass die Heckenldnge zuné&chst in ca. 10 m
lange Abschnitte unterteilt wird. Dann wird ein Abschnitt auf den Stock gesetzt
(in ca. 10 bis 15 cm Hbhe sauber abgeschnitten). Die n&chsten beiden
Abschnitte bleiben stehen. Dann wird der nédchste (dritte) Abschnitt wieder
auf Stock gesetzt. Fiunf Jahre spéater erfolgt dies mit dem 2. Abschnitt in
gleicher Vorgehensweise. Finf Jahre sp&ter dann der 3. Abschnitt in gleicher
Vorgehensweise. Damit steht immer ausreichend Hecke, dass Végel und
andere Tiere ihren Lebensraum darin finden. Ein Entfernen der gesamten
Hecke auf einmal muss vermieden werden" 18,

= Zur Lebensraumverbesserung der sehr wahrscheinlich vorkommenden
Zauneidechsen kdénnen vereinzelt Strukturelemente (wie z.B.

Wurzelwerk/Totholz/Offenbodenstellen) angelegt werden.
Die Kreisgruppe Neustadt/Aisch des BUND Naturschutz in Bayern e.V. merkt
dazu an:

~ES sollte sichergestellt werden, dass die Zauneidechsen nicht von der
Ausgleichsflache A1l auf die Baustelle einwandern kénnen. Am einfachsten
geht dies mit einem Amphibienschutzzaun. Dieser sollte an der Kante der

17 Vgl. Landratsamt Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim, Naturschutz/Landschaftspflege (Herr
Busch): Stellungnahme zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15
~Gewerbegebiet Nord", September 2021

18 Vgl. Kreisgruppe Neustadt/Aisch-BagI Windsheim BUND Naturschutz in Bayern e.V.:
Stellungnahme zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Gewerbegebiet
Nord", September 2021
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Baufldache hin zur Ausgleichsflédche aufgestellt werden. Dies erspart dann auch
das mihsame Absuchen von Erdhaufen und das geforderte schnelle Verteilen
der Erdhaufen. Nach dem Ende der BaumaBnahme kann der Zaun dann
entfernt werden".
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf eine verbindliche Festsetzung
zur Errichtung eines Amphibienschutzzaunes wird mit dem Hinweis auf die
festgesetzten VermeidungsmaBnahmen V1 und V4 verzichtet.

= An der 6stlichen Grundstiicksgrenze sollen 6 Hochstamme (3 x v, StU 16 -
18) laut Pflanzenvorschlagsliste angepflanzt werden

= Der Offenlandbereich muss offen bleiben durch regelmaBige teilweise Rodung
und Abfuhr des Gehoélzaufwuchses. Insbesondere fremdlandische Gehoélze
sind dauerhaft zurlickzudréangen. Verzicht auf mineralische Dingung und
chemischen Pflanzenschutz. Das Ausbringen von Saatgut ist in diesem Bereich
generell untersagt, damit die in diesem Bereich vorkommenden
Orchideenarten nicht durch andere Pflanzen verdrangt werden.

= Geholzarbeiten dirfen nur in der gesetzlich erlaubten Zeit (Anfang Oktober
bis Ende Februar) bei geeigneten Bodenverhaltnissen durchgefiihrt werden.

= Die Flache ist zum GroBteil von stabilen Zaunen umgeben, zur Pflege bietet
sich daher eine extensive Beweidung (Schafe) an. Ihr ist gegenlber einer
Mahd mit Abfuhr des Mahgutes der Vorzug einzuraumen, auch wegen des sehr
wahrscheinlichen Vorkommens der Zauneidechse. Die Baumpflanzung ist vor
Verbiss zu schitzen. Mulchen ist nicht erlaubt.

Die Pflege ist dauerhaft sicherzustellen. Eine Erfolgskontrolle ist durchzufiihren.
Beim Roden von Gehodlzaufwuchs soll die Flache nicht mit schweren Maschinen
befahren werden.

Durch die Verwendung heimischer Laubgehdlze mit ausgepragtem Blihaspekt und
regionaler Saatgutmischungen soll ein Beitrag zu Stabilisierung der Artenvielfalt
geleistet werden.

AusgleichsmaBnahmen auf der Ausgleichsfliache A2

Die geplante Ausgleichsflache A2 auf Teilflachen der Fl. Nr. 3205, 3207/1, Gmkg.
Uffenheim, umfasst insgesamt rund 2.900 m2, mit einer Breite von mindestens 10 m
entlang der ndrdlichen Grundsticksgrenze und mindestens 5 m entlang der
norddstlichen Grundstiicksgrenze. Folgende Entwicklungs- und PflegemaBnahmen
sollen auf der Flache umgesetzt werden:

» Entwicklung eines mageren mindestens 2 m breiten Randstreifens als
Krautsaum zur nérdlichen bzw. nordéstlichen Grundstiicksgrenze durch
Abschieben des Oberbodens und Ausbringen von Saatgut des
Ursprungsgebiets 11 ,Sudwestdeutsches Bergland®.

= Anlage von Gehdlzinseln als héherwlichsige gemischte freiwachsende Hecke
im nordlichen Bereich mit standortgerechten Gehdélzen.

= Ansaat eines blitenreichen extensiven Grinlands auf den Flachen zwischen
den Gehdlzpflanzungen

= Die Flachen sollen nicht vor dem 15. Juni jeden Jahres gemaht, das Mahgut
entnommen und fachgerecht entsorgt werden. Auf der Flache sind vereinzelte
Altgrasbestande zu belassen.

» Auf mineralische und organische Diinger sowie auf chemischen Pflanzenschutz
soll verzichtet werden. Die Flachen dirfen nicht gemulcht werden.

Die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen tragen dazu bei, Lebensraum fiir bedrohte
Arten zu sichern und Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu
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mindern. Durch die der Ausgleichsflache vorgelagerten privaten Griinflachen entsteht
so ein mindestens 10 bis 15 m breiter Griinstreifen als Ubergang in die freie
Landschaft und zum Vogelschutzgebiet. Durch die Verwendung heimischer
Laubgehdlze mit ausgepragtem Blihaspekt soll ein Beitrag zu Stabilisierung der
Artenvielfalt geleistet werden.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen (A1, A2 und CEF) sind fir die Stadt Uffenheim
verfigbar und kénnen dauerhaft gesichert werden.

6.11 MaBnahmen zum Artenschutz

Um Verbotstatbestande nach BNatSchG auszuschlieBen, werden samtliche in der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)!® vorgeschlagenen Vermeidungs-
und MinderungsmaBnahmen (V-MaBnahmen) als auch die MaBnahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen 06kologischen Funktionalitét (CEF-MaBnahmen) verbindlich
festgesetzt.

MaBnahmen zur Vermeidung

Im Folgenden sind die Vorkehrungen zur Vermeidung aufgezahlt, die durchgefiihrt
werden, um Gefdahrdungen der hier einschlagigen, geschiitzten Tier- und
Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande
gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung folgender
Vorkehrungen.

* VermeidungsmaBnahme V1 zeitliche Einschrankung der
Bodenarbeiten: Um die Zerstérung von Nestern bodenbritender Vogelarten
zu vermeiden, diirfen Bodenarbeiten nur auBerhalb der Eiablage- und
Nestlingszeit durchgefiihrt werden, d.h. Mitte August bis Mitte Marz.

* VermeidungsmaBnahme V2: Der Beginn der Bodenarbeiten ist
grundsatzlich ganzjahrig moglich, wenn im Plangebiet sowie im naheren
Umfeld (innerhalb von 20 m ab Baufeldgrenze) nachweislich keine Brutreviere
oder Verdachtsmomente auf Bruten vorhanden sind. Wenn nicht zu vermeiden
ist, dass der Beginn der Bodenarbeiten auBerhalb der in V 1 genannten
Zeitspanne liegt, ist eine o©kologische Baubegleitung notwendig:
Beobachtungen eines Fachmanns missen sicherstellen, dass kein
Verbotstatbestand eintritt, d.h. die Planflache mit mindestens 20 m im Umgriff
ist auf Bruten abzusuchen und das Ergebnis der Naturschutzbehorde
mitzuteilen. Mit ihr ist auch das weitere Vorgehen bei Vorhandensein von
Brutstatten abzusprechen.

» VermeidungsmaBnahme V3: Wenn der Beginn der Bodenarbeiten nach
Anfang Marz liegt, wird im Frihjahr, sobald die Flachen frostfrei sind, eine
Schwarzbrache durch Pflug, Grubber oder Egge hergestellt. Der Arbeitsgang
muss in einem Abstand von 7 Tagen bis zum Baubeginn (maximal bis Mitte
Juli) wiederholt werden.

» VermeidungsmafBnahme V4: Bodenarbeiten sind ohne groBe zeitliche
Unterbrechungen durchzufiihren, entstehende Sand- und Erdhaufen sind
moglichst zilgig einzuebnen, damit sie nicht von relevanten Tierarten, vor
allem Zauneidechsen, besiedelt werden.

19 Beigel, Heinrich, Diplombiologe: Stadt Uffenheim Anderung Bebauungsplan Nr. 15
~Gewerbegebiet Nord", spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Reusch Oktober 2020.
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* VermeidungsmaBnahme V5: Eine beleuchtete Nachtbaustelle ist in der
Flugzeit der Fledermduse von 1. April bis 15. Oktober nicht gestattet, um
Kollisionen mit Fahrzeugen und Totschlag durch Baugerate zu vermeiden.

* VermeidungsmaBnahme V6: Eine Beleuchtung der Anlage st
insektenfreundlich zu gestalten, auch, um keine Fledermause anzulocken,
siehe z.B. www.umweltpakt.bayern.de/natur/fachwissen/174/einsatz-
insektenfreundlicher-beleuchtungsanlagen.

Zur insektenfreundlichen Gestaltung der Beleuchtung wird auf Anregung der

UNB darauf hingewiesen, dass:

1) die Beleuchtung auf das erforderliche MindestmaB reduziert werden
sollte,

2) LED-Lampen mit maximal 2.700 K verwendet werden

Leuchten nach unten, nicht aber zur Seite oder nach oben abstrahlen
sollen und ggf. mit entsprechenden Gehadusen abgeschirmt werden

sollen,

3) Objekte oder Wande nicht beleuchtet werden sollen,

4) die Beleuchtung und beleuchtete Werbeelemente nachts abgeschaltet
oder

5) die zum Arbeiten erforderlichen Bereiche reduziert werden sollten?°,

Auf eine verbindliche Festsetzung der unter 1) bis 5) aufgefiihrten
Hinweise wird gemaB der Beschlisse des Verwaltungs- und
Bauausschusses bzw. des Stadtrats verzichtet mit Ricksicht auf die
Gestaltungsfreiheit des Bauherrn und Architekten und well
anzunehmen ist, dass private Grundstickseigentimer schon aus
Grinden der Kostenersparnis an einer Reduzierung der Beleuchtung
interessiert sind.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

Da mit den potenziellen BaumaBnahmen der Lebensraum von Bodenbritern
verringert wird, sind MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat (CEF-MaBnahmen) notwendig (vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG), um Gefahrdungen
lokaler Populationen zu vermeiden.

Ein Schreiben der Regierung von Mittelfranken (Hohere Naturschutzbehérde) vom
24.07.2018 stellt verschiedene MaBnahmen zum artenschutzrechtlichen Ausgleich
bei Verlust von Feldlerchenrevieren zur Auswahl und verlangt bestimmte
MindestgréBen. Die folgenden Angaben beziehen sich auf den notwendigen Ausgleich
fir den Verlust jeweils eines Feldlerchen-Brutreviers. Der Anbau von Mais auf der
entsprechenden Restflache der Ackerflache ist ausgeschlossen.

1. Anlage eines Bliihstreifens mit einer MindestgroBe von 20 x 100 Meter oder
Anlage eines ebenso groBen Brachestreifens, der alle 3-5 Jahre umgebrochen,
ansonsten aber nicht bewirtschaftet wird.

2. Anlage einer Wechselbrache, bei der jedes Jahr eine Halfte umgebrochen, aber
nicht bestellt wird und damit ein Wechsel einer offenen Flache und einer lickig mit

20 Vgl. Landratsamt Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim, Naturschutz/Landschaftspflege (Herr
Busch): Stellungnahme zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15
,Gewerbegebiet Nord", September 2021
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Ackerwildkraut-gesellschaften bestandenen Flache erreicht wird mit einer
MindestgréBe von 0,2 ha.

3. Anlage von 6 - 10 Lerchenfenstern auf einer Flache von 2-3 ha (3 Fenster pro
ha) zu je 20 m2 (Mindestabstand zum Ackerrand 25 Meter, zu Waldrandern,
Baumgruppen, Einzelbdaumen und StraBen mindestens 50 Meter).

4. Die optional mdgliche MaBnahmenvariante , Erweiterter Saatreihenabstand
und Verzicht auf Diinger/Pflanzenschutzmittel™ setzt eine Mindestflache von
1 ha voraus.

Fir den Wegfall der beiden Brutplatze der Feldlerche und des Brutplatzes der
Wiesenschafstelze werden nach Abstimmung mit der UNB im Bebauungsplan
Teilflachen der Fl. Nr. 1156, Gmkg. Welbhausen, und Teilflachen der Fl. Nr. 3668,
Gmkg. Uffenheim, als Flache fiir vorgezogene AusgleichsmaBnahmei. S. v. § 44 Abs.
5 Satz 3 BNatSchG festgesetzt.

Das Grundstick Fl. Nr. 1156, Gmkg. Welbhausen, befindet sich rund 4,0 km
sudwestlich des Geltungsbereichs der Bebauungsplandnderung, das Grundstlick Fl.
Nr. 3668, Gmkg. Uffenheim, rund 2,2 km slidéstlich.

Beide Flachen entsprechen hinsichtlich ihrer GréBe und Lage weitestgehend den in
der saP genannten Kriterien zur Umsetzung von MaBnahmen zum
artenschutzrechtlichen Ausgleich beim Verlust von Feldlerchen-Brutrevieren.

Bedenken der Kreisgruppe Neustadt/Aisch des BUND Naturschutz in Bayern e.V.,
dass die Teilflache Fl. Nr. 1156, Gemarkung Welbhausen, aufgrund einer unmittelbar
neben der Flache verlaufenden Hochspannungstrasse flir die Ausweisung einer CEF-
Flache fir Feldlerchen nicht sinnvoll sei, werden nicht geteilt.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde die Eignung und Verfligbarkeit
verschiedener Flachen flir CEF-MaBnahmen untersucht.

In Abstimmung mit Gutachter und UNB weist die Fl. Nr. 1156, Gemarkung
Welbhausen, Vorteile auf, die die Nachteile (zwei Einzelgehdélze und zwar kleinere
Eschen, Hochspannungsleitung) Gberwiegen:

Bis auf die genannten vertikalen Strukturen handelt es sich um weitlaufiges und
ausreichend von Wald- und Siedlungsflachen entferntes Ackerland.

Der Grasweg und etwas noérdlich ein krautreicher Wegseitengraben sind wichtige
Strukturen im Lerchen-Lebensraum.

Bei einer Ortsbesichtigung im Juli 2021 konnten in der ndheren Umgebung (d.h. im
Umkreis von etwa 250 m) vier singende Feldlerchen-Mannchen festgestellt werden,
auBerdem die Wiesenschafstelze.

Der Gutachter der saP weist darauf hin, dass Feldlerche und Schafstelze keine
Konkurrenten sind und somit auf dem gleichen Lebensraum nebeneinander
auskommen. Neben der Sicherung von zwei potentiellen Feldlerchen-Brutrevieren
bedarf es daher keiner zuséatzlichen Festsetzung von CEF-MaBnahmen bzw. -fldchen
fUr die Schafstelze.

Auf Teilflachen der FI. Nr. 1156, Gmkg. Welbhausen, wird ein Blihstreifen mit einer
Mindestbreite von 20,0 m und einer Flache von 0,23 ha angelegt, auf Teilflachen der
Fl. Nr. 3668, Gmkg. Uffenheim, eine Blihflache von ca. 35 x 60 m2 (mindestens
0,20 ha).

Mulchen und der Einsatz von Pflanzenschutz - oder Dingemitteln werden mit
Ricksicht auf die beabsichtigte Funktion der Flachen verboten. Bei Bedarf kann ab
dem 01.09. ein Pflegeschnitt mit Abraumen des Mahgutes erfolgen. Nach mehreren
Jahren soll bei Bedarf eine Nachsaat bzw. Neuansaat erfolgen.

Abweichend hiervon ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde auf der
0.g. Fléache auch ein Brachestreifen zuldssig, der alle 3-5 Jahre umgebrochen,
ansonsten aber nicht bewirtschaftet wird.
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7 GRUNORDNUNGSPLAN
7.1 Allgemeine Ziele und mogliche MaBnahmen zur Vermeidung und

Verminderung von Beeintrachtigungen

Um das Arbeitsplatzangebot in Uffenheim zu erhdhen, soll das Gewerbegebiet Nord
um etwa 6 ha in westlicher Richtung erweitert werden. Ziel der Bauleitplanung ist es,
erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts nach Méglichkeit zu vermeiden, zu mindern
oder auszugleichen. Hierzu verfolgt die Stadt Uffenheim folgende Allgemeine Ziele
und modgliche MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen:

Ortsbild und Landschaftserleben

= Erhalt der bestehenden Geholze bzw. Grinbereiche im Stidwesten, Stiden und
Sltdosten des Geltungsbereichs

= Vorschlage fur Ersatz- und Neupflanzungen und zur Auswahl
standortgerechter Pflanzen im Plangebiet.

Boden

= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Erweiterung bereits
erschlossener Gewerbeflachen (Innenentwicklung vor AuBenentwicklung).

= Erhalt von naturnahem Boden durch gartnerische Gestaltung unbebauter
Grundstlicksbereiche.

Wasser
= Entwasserung des Plangebiets im Trennsystem.

= Erhalt von Bereichen mit besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Wasser
durch Begrenzen der iberbaubaren Grundstiicksflache im Bebauungsplan.

= Regenwasserrickhaltung entsprechend der gesetzlichen Vorschriften.

» Die Nutzung von Brauchwasser (Grauwassernutzung) wird empfohlen.
Die Sammlung von Niederschlagswassern der Dachflachen und eine
anschlieBende Nutzung, z.B. zur Bewasserung der Grun- und Pflanzflachen,
leisten einen wertvollen Beitrag zu Schonung wertvollen Trinkwassers.

= Vorschriften zur Verwendung von versickerungsfahigen Belagen fur Stellplatze
im Bebauungsplan.

Klima und Luft
» Sichern und Entwickeln bestehender Gehdlzbestande als CO2-Speicher.

= Begrinung von Flachdachern und fensterlosen Wandflachen zur Verbesserung
des Mikroklimas sowie zur Larmminderung wird empfohlen

Arten und Lebensriaume

= Vorschlage fur Ersatz- und Neupflanzungen und zur Auswahl
standortgerechter Pflanzen im Plangebiet.

» Reduzieren des Versiegelungsgrades und Sicherstellen eines ausreichenden
Anteils privater Grinflachen.
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= Umsetzen der im Artenschutzbeitrag empfohlenen MaBnahmen.

= Erhalt bestehender Gehdlze bzw. Griinbereiche im Sudwesten, Siiden und
Slidosten des Plangebiets

7.2 MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz
7.2.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen (vgl.
§ 14 Abs. 1 BNatSchG).

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tiber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches im Rahmen
der Abwagung zu entscheiden (vgl. § 1la Abs. 3 Satz 1 BauGB in Verbindung mi
§ 18 Abs. 1 BNatSchG).

7.2.2 Bewertung des Bestandes

Bei der Bewertung des Bestands gemaB dem Bayerischen Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft" 2! wird zwischen Gebieten mit geringer, mittlerer
und hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaft unterschieden.

Bestehende Nutzung Bewertung
gemaB Bestandsplan Flache gemadB Leitfaden Kategorie
versiegelte und 0,45 ha geringe Bedeutung Kategorie I,
teilversiegelte Flachen unten
Ackerflachen, intensiv genutzte 5,83 ha geringe Bedeutung Kategorie I,
Griunflachen oben
StraBenbegleitgrin, 0,56 ha mittlere Kategorie
Siedlungsgehdlze, Brachflachen Bedeutung, II,

unten
Flache gesamt 6,84 ha

Tabelle 2: Bewertung des Plangebiets geméaB Bayerischem Leitfaden

Die intensiv genutzten Ackerflachen werden danach als Gebiete geringer Bedeutung
(Kategorie I, oberer Wert) eingestuft.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein wassergebundener bzw.
geschotterter Feldweg, einzustufen in Kategorie I, unterer Wert.

21 Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen: Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Ein Leitfaden (Erganzte
Fassung). Miinchen, Januar 2003
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Der stdliche und sldéstliche Teil der FI. Nr. 3106/1, Gemarkung Uffenheim, wird der
Kategorie II, unterer Wert zugeordnet. Sie hat als strukturierte Altgrasflache mit
Geholzen mittlere Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild.

i Bestand
l:l Acker
- Gehdlze
- Krautflur
l:l teilversieglte Wege bzw. Flachen
l:l versiegelte Flachen
—
Bewertung nach Leitfaden
m]:m:” Gebiet geringer Bedeutung,
e Kategorie |, unterer Wert
- E Gebiet geringer Bedeutung,
Kategorie |, oberer Wert
m Gebiet mittlerer Bedeutung,
Kategorie Il, unterer Wert

Hinweise

= ij Geltungsbereich

om E % ™ 100m

Abbildung 12: Grinordnungsplan - Bestandsbewertung vom 27.07.2021
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7.2.3 Kompensationsflachenbedarf

Abhangig vom zukiinftigen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad und der derzeitigen
Bedeutung der Flachen flr Naturhaushalt und Landschaftsbild werden

Kompensationsfaktoren zwischen 0,3 und 0,6 angesetzt, um den Bedarf an
Ausgleichsflache zu ermitteln.

Eingriffsermittlung

N i Y oama b - \ [ Kategorie |, unterer Wert,
\ Faktor 0,3
‘ Wy | | teilversiegelte Flache, Schotter- und Sandflachen,
W o wassergebundene Wege 153 m?
. I Kategorie |, oberer Wert,
Faktor 0,4
Ackerflachen, Wegrander 12.586 m?
A l:l Kategorie |, oberer Wert,
Faktor 0,6
Ackerflachen, Wegrander 2956 m?

) e g
Komp ionflic f

Erforderliche Ausgleichsflache 6.854 m?

Flachen ohne Berechnung

Flichen far MinderungsmaBnahmen
hier: private Grunflachen 1490 m?

vorgeschlagene Flachen fir AusgleichsmaBnahmen 182 m?

innerhalb des bestehenden B&P 15 6513 m?

[ orocchiagens Flachen fir Ausgleichsmatinahmen

Flachen mit bestehendem Baurecht,
kein Ausgleich erforderlich

Hinweise

m Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

- -
] B
i

Abbildung 13:  Grinordnungsplan - Eingriffsermittlung vom 27.07.2021

Ausgehend davon, dass im geplanten Gewerbegebiet eine GRZ von 0,6 zugelassen
werden soll, ist mit einer Eingriffsschwere vom Typ A (hoher Versieglungs-bzw.
Nutzungsgrad) zu rechnen (vgl. Matrix Abb. 7 des Leitfadens zur Eingriffsregelung??).

Fir die intensiv genutzten Ackerflachen (Gebiete mit geringer Bedeutung flr
Naturhaushalt und Landschaftsbild, Kategorie I - oberer Wert) wird ein
Kompensationsfaktor von 0,4 angesetzt. Fur die Ackerflachen, die mit Gebdauden
bebaut werden, wird der Kompensationsfaktor jedoch auf 0,6 angehoben.

Fir die Beanspruchung von Feldwegen (Gebiete mit geringer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild, Kategorie I - unterer Wert) erscheint ein
Kompensationsfaktor von 0,3 ausreichend.

22 Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen: Eingriffsregelung in

der Bauleitplanung. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Ein Leitfaden (Erganzte
Fassung). Miinchen, Januar 2003
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In beiden Féllen wird in Ansatz gebracht, dass durch die Festsetzung privater
Grinflachen und die dariber hinaus vorgeschriebenen MaBnahmen zur Grinordnung
eine gewisse Minderung des Eingriffs erfolgt.

In der Summe ergibt sich dadurch ein Gesamtbedarf von rund 6.900 m2

Ausgleichsflache.

Typ A (hoher
Versiegelungs-
und
Nutzungsgrad)

geplante Nutzung

GE, GRZ 0,6 Kat. I, oben

Kat. I, oben
(Gebaude)

Kat. I, unten

Private Griunflachen
als Minderung des
Eingriffs

Ausgleichserfordern
is

Ausgleichsflache Al

innerhalb
Geltungsbereichs
Teilflaiche Fl. Nr.
3106/6, Gmkg.
Uffenheim

Ausgleichsflache A2

Innerhalb
Geltungsbereichs
Teilflache Fl. Nr.
3205 und 3207/1,
Gmkg. Uffenheim

Flache fiir CEF-
MaBnahme
auBerhalb des
Geltungsbereichs
Teilflache Fl.

Nr. 1156, Gmkg.
Welbhausen

Flache fiir CEF-
MaBnahme
auBerhalb des
Geltungsbereichs
Teilflache FI.

Nr. 3668, Gmkg.
Uffenheim

Summe

Flache,

gerundet in m2

12.586

2.956

153

1.490

5.417

2.917

2.285

2.050

Tabelle 3: Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs

Kompen-
sationsfaktor

0,4

0,6

0,3

Ausgleichs-
erfordernis in
m2

5.034

1.774

46

6.854

6.854
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7.2.4 Festgesetzte Ausgleichsflachen

Um die oben beschriebenen Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen realisieren
zu kénnen, werden im Bebauungsplan Ausgleichsflachen festgesetzt. Dazu gehoren
8.300 m2 Ausgleichsflache innerhalb des Plangebietes (Ausgleichsflachen Al und A2)
festgesetzt und weitere rund 4.300 m=2 Flache fur vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) slddéstlich bzw. sldwestlich des
Gewerbegebiets Nord.
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8 UMWELTBERICHT

8.1 Einleitung

8.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans

= Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Nord in Ortsrandlage.
= Bebauung mit vier Produktionshallen und einem Verwaltungsgebdude.
= Bertcksichtigen der bestehenden Nutzungen in der Nachbarschaft.

= Schutz der benachbarten Wohnbebauung sowie der bestehenden
Hausmeister- und Betriebswohnnutzung im Gewerbegebiet vor mdglichen
Stérungen.

» Erhalt der Gehélze im Stdwesten des Planbereichs sowie der Altgrasflache im
Siden und Slidosten des Plangebiets.

= Entwicklung von Kompensationsflachen.

8.1.2 Umweltqualititsziele

Es wird verwiesen auf die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, insbesondere die in
§ 1 Abs. 6 Nr.7 und § 1a Abs. 2-4 BauGB formulierten Ziele wie

= das Gebot zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
(Bodenschutzklausel, Umwidmungssperrklausel),

= die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.

Aus dem Bayerischen Naturschutzgesetz ergibt sich die Notwendigkeit, die 6rtlichen
Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege in einem Grinordnungsplan (GOP) als Bestandteil des
Bebauungsplanes festzusetzen (Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG).

Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
8.2.1 Untersuchungsraum, Umfang, Methodik

Das Untersuchungsgebiet umfasst im Wesentlichen den Geltungsbereich der
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 (Fl. Nr. 3106/1, 3108, 3110, 3111, 3114,
3177/1, 3177/2, 3205, 3207 und 3207/1) unter teilweiser Einbeziehung der
unmittelbar angrenzenden Nutzungen.

Die Prifung erfolgt auf Basis vorhandener Gutachten und Unterlagen sowie
Lokalaugenschein.

Methodik: angelehnt an die Okologische Risikoanalyse erfolgt eine verbal-
argumentative Einschatzung und Bewertung der Erheblichkeit in den Stufen gering -
mittel — hoch.

Im Rahmen der Umweltprifung / des Umweltberichts erfolgt eine zusammenfassende
Bewertung der Flachen hinsichtlich ihrer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild.
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8.2.2 Bestandsaufnahme und Beschreibung des derzeitigen
Umweltzustands

Schutzgut Tiere und Pflanzen

» Hauptsachlich intensiv genutztes Ackerland und sehr kleinflachig mageres
Grinland, Feldwege und Feldraine, Gehdlze und Krautflur im stdwestlichen
Bereich des Geltungsbereiches.

= Wassergebundener Feldweg von Osten nach Westen.
= Im Rahmen der saP?3 wird der Bestand an Arten wie folgt beschreiben:

= Im slUdwestlichen Bereich des Geltungsbereiches (Teilflurstiick Nr. 3106/1)
wurden die Vogelarten Amsel, Bluthdanfling, Dohle (Nahrungsgast),
Dorngrasmiicke, Feldsperling, Gartengrasmiuicke, Goldammer,
Heckenbraunelle, Klappergrasmiicke, Nachtigall, Turteltaube beobachtet.

= Aufgrund der Ausstattung des Gebietes (Siudexposition, grabfahiger
Untergrund, offene Vegetationsstellen und Verstecke in dichter Vegetation)
kann auf das Vorkommen von Reptilien, insbesondere Zauneidechsen,
geschlossen werden.

= Innerhalb des Geltungsbereichs wurden blihende Exemplare der
Bienenragwurz Ophrys apifera (Rote Liste Mittelfranken: gefahrdet) sowie der
Pyramidenorchis Anacamptis pyramidalis (Rote Liste Mittelfranken: vom
Aussterben bedroht) gefunden.

= Eine Besonderheit stellt zudem die Gras-Platterbse Lathrys nissolia (Rote Liste
Mittelfranken: stark geféahrdet) dar.

= Die Flache im Sildwesten weist zahlreiche Magerelemente auf und fallt
maoglicherweise als Magerrasen unter den Schutz von § 30 BNatSchG bzw.
Art. 23 BayNatSchG.

* Fledermause sind im Plangebiet als Nahrungsgaste vorhanden

= Im Plangebiet wurden zwei Brutpaare der Feldlerche und ein Brutpaar der
Wiesenschafstelze gefunden

» Wiesenweihe und Rohrweihe nutzen das Plangebiet als Jagdgebiet

= Die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes befindet sich nicht innerhalb
eines Gebietes mit europdischem Schutzstatus wie SPA oder FFH-Gebiet. Im
Norden und Osten grenzt der Geltungsbereich an das Vogelschutzgebiet
~Ochsenfurter und Uffenheimer Gau und Gauenlandschaft Noe Wuerzburg"
(ID 6426-471).

Schutzgut Boden

* Das Baugrundgutachten der Dr. Behnisch GmbH?* kommt zu folgendem
Ergebnis:

» Der Mutterboden setzt sich aus feinsandigen, tonigen, schwach kieseligen und
humosen Schluffen zusammen. Stellenweise sind kleine Ziegel- und
Kalkmergelsteinbruchstiicke sowie Kohlereste enthalten.

= Die oberste gewachsene Bodenschicht besteht aus braunen LéBlehmen, die
sich aus Schluffe mit feinsandigen und tonigen Anteilen zusammensetzen.

23 Beigel, Heinrich, Diplombiologe: Stadt Uffenheim Anderung Bebauungsplan Nr. 15
~Gewerbegebiet Nord", spezielle artenschutzrechtliche Priifung, Reusch Oktober 2020.
24 Dr. Behnisch GmbH: Baugrundgutachten, Spechbach Juli 2020.
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Unter den L6Blehmen stehen gelbbraune bis olivgraue Verwitterungslehme
an, die aus den Erosionsprodukten der anstehenden Felsschichten bestehen.
Ihre mittlere Machtigkeit schwankt zwischen ca. 1 m und 2 m.

Unmittelbar unter den Verwitterungslehmen folgt die Verwitterungszone der
anstehenden Felsschichten des Unteren Keupers (ku).

Es sind keine Altlastenverdachtsfalle bekannt.

In den bindigen Lehmbdden kann es nach Niederschlagen zu einer zumindest
periodischen Durchndssung der Bdden durch Stau- und Sickerwasser
kommen.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine oberirdischen FlieB- und Stillgewasser vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder in nachster Umgebung zu einem
festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet und hat
daher keine Bedeutung flir den Hochwasserschutz.

Wéahrend Sondierarbeiten fir das Baugrundgutachten?® wurden keine
Wasserzutritte zu den Aufschlussoéffnungen festgestellt. Auch nach
Beendigung der Bohrungen stellten sich keine Ruhewasserspiegel in den
Bohréffnungen ein.

Der Flurabstand des  Grundwasserspielgels kann anhand des
Baugrundgutachtens mit >3m angegeben werden.

In den bindigen Lehmbdden ist nach Niederschlédgen mit einer zumindest
periodischen Durchnassung der Bdden durch Stau- und Sickerwasser zu
rechnen.

Kein Wasserschutzgebiet im Plangebiet sowie in der Umgebung vorhanden.
Im Norden schneidet der Geltungsbereich einen wassersensiblen Bereich.

Die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Béden leisten einerseits einen
Beitrag zur Grundwasseranreicherung, andererseits besteht auch die Gefahr
von Nitrat- und Phosphateintrdagen in das oberflachennahe Grundwasser.

Schutzgut Luft und Klima

Ackerfldchen kdnnen als Kaltluftproduktionsflachen mit geringer Bedeutung
fur das Mikroklima angesprochen werden.

Es werden keine wichtigen Luftaustauschbahnen berihrt.

Vorbelastungen der Luft durch Gewerbebetriebe sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht bekannt.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Der Geltungsbereich Uberschreitet die bisherige Siedlungsgrenze. Der
stdliche sowie westliche Abschnitt des geplanten Gebietes ist von
Gewerbegebieten umrahmt.

Eine Ortsrandeingrinung der bestehenden Gewerbebetriebe ist lickenhaft.

25

Dr. Behnisch GmbH: Baugrundgutachten, Spechbach Juli 2020.
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Schutzgut Mensch

= Die Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plangebiet haben
nur eine geringe Erholungsfunktion. Die angrenzenden Ackerlandschaften und
die gewerblichen Bauflachen schranken die Mdéglichkeiten einer
naturbezogenen Erholungsnutzung erheblich ein.

= Der Flurweg an der noérdlichen Grenze des Geltungsbereichs fiihrt von dem
Gewerbegebiet in die offene Landschaft und ist ein Abschnitt folgender
Fernwanderwege: Frankischer Marienweg, Johann-Ludwig-Klarmann-Weg im
Naturpark Steigerwald, Steigerwalder Jakobsweg (Uffenheim-Bamberg)

» Durch die sidlich angrenzende Bahnlinie und die bestehenden
Gewerbebetriebe wirkt Larm auf das Plangebiet ein.

»= Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Schallimmissionen durch aktuellen
und prognostizierten (bis 2030) Zugverkehr werden tagsiiber eingehalten. Fir
die Nachtzeitraume werden die Werte im sidlichen Bereich geringfligig
Uberschritten?®.

* Bei der Ermittlung der gewerblichen Vorbelastung durch die bestehenden
Betriebe wird davon ausgegangen, dass die Immissionsrichtwerte der
TA Larm an den maBgeblichen Immissionsorten (Wohnbebauung sidlich der
Bahnlinie) bereits erreicht werden?’.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
= Keine Bau- und Bodendenkmaler bekannt.

» Eine Erteilung einer sog. Grabungserlaubnis ist gem. Schreiben des
Landratsamtes Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim?28 ist nicht erforderlich

* Andere Sach- und Kulturgiter werden nicht berthrt.

8.2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfithrung der Planung

Bei der Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung wird (wenn mdglich) in bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
differenziert.

Anlagebedingte Auswirkungen sind solche, die durch den Baukdrper selbst verursacht
werden. Baubedingte Auswirkungen sind hingegen zeitlich begrenzt und sind
wahrend der Bauphase von Bedeutung. Betriebsbedingte Auswirkungen entstehen
durch den Betrieb selbst sowie durch die Unterhaltung der Anlage.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

* Verlust von Agrarlebensrdumen und Randstrukturen durch Uberbauung und
Versiegelung.

»= Verlust und/oder Beeintrachtigung von Lebensraumen bodenbritender Vdgel
(insbesondere Feldlerche).

26 um|welt Dipl.-Geogr. Udo Maier: Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 15 ,,Gewerbegebiet Nord" Stadt Uffenheim, Nirnberg Oktober 2020.

27 um|welt Dipl.-Geogr. Udo Maier: Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 15 ,Gewerbegebiet Nord" Stadt Uffenheim, Nirnberg Oktober 2020.

28 Vgl. Schreiben des Landratsamts Neustadt a. Aisch - Bad Windsheim vom 20.07.2020 zum

Vorhaben ,,Durchfiihrung von Erdarbeiten zur Erweiterung eines Baugebiets in Uffenheim™.
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»= Verlust und/oder Beeintrachtigung von Lebensrdumen der Zauneidechse.

= Verlust von und/oder Beeintrachtigung Lebensraum  geschitzter
Pflanzenarten (Bienenragwurz, Pyramidenorchis, Gras-Platterbse)

= Stérungen von Tierarten durch Erschitterungen und Baustellenbeleuchtung
wahrend der Bauphase

= Geringes Kollisionsrisiko von Tieren und Fahrzeugen, da Wegenutzung nur
eingeschrankt und Flachen nur langsam befahren werden.

Bewertung:

Durch die Siedlungserweiterung nach Norden geht Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
verloren. Die nérdlichen Teilflachen werden bisher landwirtschaftlich intensiv genutzt
und ein Vorkommen geschitzter Vogelarten (Feldlerche, Wiesenschafstelze) wurde
nachgewiesen. Auf den Altgrasflachen im sidlichen Bereich des Plangebiets wurden
geschiitzte Pflanzenarten nachgewiesen. Aufgrund dessen sind die bau-, anlage-
und betriebsbedingten Umweltauswirkungen auf das Schutzgut von
mittlerer bis hoher Erheblichkeit.

Schutzgut Boden
» Geringes Risiko der Bodenverschmutzung, v.a. wahrend der Bauphase.
»= Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflachen.
= Verlust von unversiegeltem Boden.
= Abgrabungen wahrend der Bauphase

= Periodische Durchnassung der Bdden durch Stau- und Sickerwasser ist
maglich.

Bewertung:

Die bau - und betriebsbedingten Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Boden werden als gering eingestuft. Anlagebedingt ergeben sich dagegen
Umweltauswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Wasser
» Geringes Risiko der Grundwasserverschmutzung, v.a. wahrend der Bauphase.
» Reduktion der Grundwasserneubildung.

= Erhéhter Abfluss durch Versiegelung kann bei entsprechender
Regenrickhaltung vernachlassigt werden.

» Periodische Durchndassung der Bdden durch Stau- und Sickerwasser ist
maoglich.

Bewertung:

Fir das Schutzgut Wasser muss zwischen Auswirkungen auf das Grundwasser und
Auswirkungen auf das Oberflachenwasser unterschieden werden.

Wahrend fir das Oberflaichenwasser bau- und anlagebedingte
Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit nicht
ausgeschlossen werden kénnen, wird fir das Grundwasser bau-, anlage- und
betriebsbedingt mit nicht erheblichen Auswirkungen gerechnet.
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Schutzgut Luft und Klima

» Baubedingte Beeintrachtigung der Lufthygiene durch Baufahrzeuge und
Staubentwicklung.

= Anlagebedingte Verringerung der Kaltluftproduktion.

= Keine anlage- und betriebsbedingte  Beeintrachtigung  wichtiger
Luftaustauschbahnen.

= Reduzierungen der Windgeschwindigkeiten und mikroklimatisch wirksame
Temperaturerhéhung durch Gebdude und Flachenversiegelung kénnen nicht
ausgeschlossen werden.

Bewertung:

Die bau-, anlage- und betriebsbedingten Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Klima und Luft werden insgesamt als gering eingestuft.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

= Das Landschaftsbild kann baubedingt temporar durch Baumaschinen und
technische Anlagen gestort werden.

» Durch die beabsichtigte zusatzliche Bebauung der Flache wird es
anlagenbedingt zu einer geringfligigen dsthetischen Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes kommen.

Bewertung:

Aufgrund der bereits bestehenden Gewerbegebaude im Westen sowie im Sidosten
des Plangebietes und der anthropogenen Vorpragung der Flachen des
Geltungsbereiches wird bau-, anlage- und betriebsbedingt fiir das Schutzgut
Orts- und Landschaftsbild mit Auswirkungen von geringer Erheblichkeit gerechnet.

Schutzgut Mensch

» Baubedingt sind erhdhte Larm- und Schadstoffimmissionen zeitlich befristet
madglich.

= Betriebsbedingt muss mit einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens und
damit verbundenen Belastungen gerechnet werden.

= Zusatzlicher Gewerbelarm durch Erweiterung bestehender
Nutzungsmaglichkeiten

» Bestehende Wanderwege werden nicht beeintrachtigt.
Bewertung:

Fir das Schutzgut Mensch wird unterschieden, zwischen Auswirkungen durch
Beeintrachtigung der (Nah-) Erholungsfunktion der Landschaft und zwischen
Auswirkungen durch Larmemissionen.

Aufgrund der Vorpragung sowie der Lage am Siedlungsrand werden die bau-,
anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf die Erholungsfunktion als
gering erheblich eingestuft.

Die bau-, anlage- und betriebsbedingten Umweltauswirkungen sind aufgrund der
bestehenden Vorbelastung als gering einzuschatzen.
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

= Das Auffinden von Bodendenkmalern ist mdglich. Hinweise darauf liegen
derzeit nicht vor.

= Beeintrachtigungen von Baudenkmadlern oder sonstigen, gesetzlich
geschiitzten Kulturgiitern kdnnen ausgeschlossen werden.

= Bestandsschutz und erforderliche Schutzabstande zu vorhandenen
Versorgungsleitungen werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

= Neue Arbeitsplatze werden geschaffen
Bewertung:

Die bau-, anlage- und betriebsbedingten Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Kultur- und Sachgiter werden als gering eingestuft.

Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter kann wie folgt
zusammengefasst werden:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen beurteilung
und Risiken und Risiken und Risiken der

Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen --/--- --/--- - === _— ) ===
Boden - - - - -
Oberflachenwasser -/ -- -/ -- - = /==
Grundwasser - - - -

Luft und Klima - - - -

Orts- und - - - -
Landschaftsbild

Mensch - - - - -
Erholung

Mensch - Larm - - - -

Kultur- und - - - -
Sachglter
- - — hoch == mittel = gering

Tabelle 4: Zusammenfassende Einschdtzung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
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Wechselwirkungen

Der derzeitige Umweltzustand des Gebietes und die voraussichtlichen Auswirkungen
des Vorhabens auf die untersuchten Schutzgliter sind oben beschrieben. Die
einzelnen Schutzgliter beeinflussen sich gegenseitig in vielfaltiger Art und Weise:

Bodenart und Wasserhaushalt haben beispielsweise Einfluss auf die Vegetation einer
Flache. Dort entwickeln sich Pflanzengesellschaften und Biotopstrukturen, die
wiederum von geschiitzten Arten als Lebensraum oder zur Nahrungssuche genutzt
werden kénnen.

Der handelnde Mensch verandert alle Schutzglter mehr oder weniger nachhaltig und
pragt insbesondere das Orts- und Landschaftsbild. Gleichzeitig wirkt sich der Zustand
der Umwelt auf das Wohlbefinden des Menschen aus.

Durch die Versiegelung des Schutzgutes Bodens gehen fiir das Schutzgut Pflanzen
und Tiere wertvolle Strukturen verloren und die Neubildungsrate fiir das Schutzgut
Grundwasser wird beeintrachtigt.

Gleichzeitig kdnnen Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen fir die einzelnen
Schutzglter zur Verbesserung der Gesamtsituation beitragen:

So wird z.B. die Flache gleichzeitig zur Realisierung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen genutzt, wodurch negative Umwelteinwirkungen auf den
Menschen reduziert und parallel dazu positive Effekte fiir die Gbrigen Schutzglter
erreicht werden.

Die vorgeschlagenen Minderungs-, Ersatz oder AusgleichsmaBnahmen wie z.B. der
Erhalt der Altgrasflache im Siden des Plangebiets und deren Festsetzung als Flache
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, die Festsetzung eines 10 bis 15 m breiten Grinstreifens entlang der
nordlichen und norddstlichen Grenze des Plangebiets sowie die verbindlichen
Vorgaben zur Bepflanzung der Grundstiicke haben einen positiven Einfluss auf
verschiedene Schutzgiter, z.B. den Lebensraum von Tieren und Pflanzen, Luft und
Klima oder das Orts- und Landschaftsbild.

Nachteilige, sich gegenseitig steigernde Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern sind durch das Planungsvorhaben nicht zu erwarten.

8.2.4 Prognose der Umweltauswirkungen der Null-Variante

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Ohne Aufstellung des Bebauungsplanes kénnte die Flache mit der Fl. Nr. 3205 nicht
bebaut werden und das Vorhaben nicht realisiert werden. Damit kdnnten keine neuen
Arbeitsplatze geschaffen werden, was sich mittel- bis langfristig negativ auf die
Einwohnerzahl sowie die Gewerbesteuereinnahmen der Stadt Uffenheim auswirken
konnten.

Bei Fortdauer der landwirtschaftlichen Nutzung als Acker waren keine erheblichen
Verdanderungen des derzeitigen Umweltzustands zu erwarten. Gleichzeitig blieben
Dunger- und Schadstoffeintrag durch die Landwirtschaft und Immissionen auf das
Plangebiet durch bestehende Nutzungen bestehen.

8.2.5 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung erheblicher
Auswirkungen

Um erhebliche Umweltauswirkungen durch das Vorhaben zu vermeiden oder zu
mindern, werden die nachfolgenden MaBnahmen vorgeschlagen:
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Erhalt der Altgrasflachen im Siden/ Sidoéstlichen Bereich des
Geltungsbereiches und Festsetzen der Flachen als Ausgleichsflache.

Erhalt der Gehoélzstrukturen im stidwestlichen Bereich des Geltungsbereiches
und Erganzung der Gehdlze durch festgesetzte private Grinstreifen mit
Pflanzbindung.

Schaffung von Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereiches.

Schaffung eines insgesamt mindestens 10 bis 15 m breiten Grinstreifens
(Ausgleichsflache und privater Grinstreifen) als Ubergang in die freie
Landschaft.

Vorschriften zur Begriinung der Freiflachen bzw. unbebauten Flachen.
Verwendung heimischer standortgerechter Gehdlzarten.

Beschrankung der Schnitt- und Rodungsphase auBerhalb der Vegetations-,
Brut- und Aufzuchtzeit in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar.

Durchlassigkeit zur freien Landschaft fir Kleintiere (z.B. Igel).
Festsetzten der vorgeschlagenen CEF-MaBnahmen gemaB saP.
Vogelsichere Gestaltung groBer Glasflachen

Begriinte Zdune (z.B. mit Blihpflanzen) als temporarer Sicht- und Windschutz

Schutzgut Boden

Flachensparende ErschlieBung.

Beachtung einschlagiger Standards des Bodenschutzes und rechtlicher
Vorgaben (BBodSchG) zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der
natdrlichen Bodenfunktionen insbesondere durch schadliche
Bodenveranderungen; bspw. Stoffeintréage.

Beachtung der Vorgaben aus dem Bodengutachten.

Festsetzung zur Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundsticke (Verbot von Steingadrten) zur Verbesserung des Boden- und
Wasserhaushalts.

Schutzgut Wasser

Entwdsserung des Baugebiets im Trennsystem, um die 6rtliche Kanalisation
zu entlasten und Abflussspitzen zu mindern.

Regenwasserrlickhaltung auf den Grundsticken wird empfohlen. Die
Sammlung von Niederschlagswdassern der Dachflachen in Zisternen und eine
anschlieBende Nutzung liefert einen Beitrag zur Schonung wertvollen
Trinkwassers.

Brauchwassernutzung (Grauwassernutzung) wird empfohlen.

Verwendung versickerungsfahiger Belage fiir Stellplatze und Zufahrten als
Beitrag zur Reduktion des erhdhten Oberflachenabflusses wird empfohlen.

Beachtung der Vorgaben und Hinweise aus dem Baugrundgutachten (z. B.
zum Abfluss des Niederschlagswassers)

Festsetzung zur Gestaltung der unbebauten Fléachen der bebauten
Grundstlicke (Verbot von Steingarten) zur Verbesserung des Boden- und
Wasserhaushalts.
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Schutzgut Luft und Klima

» Festsetzungen zur Bepflanzung von privaten Grundsticken mindern
Auswirkungen auf das Mikroklima.

= Die Verwendung von Solarenergie (Photovoltaik und
Brauchwassererwarmung) wird empfohlen.

= Die Begriinung der Dacher und fensterlosen Fassadenteile wird hinsichtlich
des Mikroklimas und der Energieeinsparung bezlglich Kihlanlagen
empfohlen.

= Festsetzung zur Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundsticke (Verbot von Steingarten) zur Verbesserung des Lokalklimas.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

= Der Ubergang des Plangebiets zur freien Landschaft wird mit einem insgesamt
mind. 10 bis 15 m breiten Griinstreifen mit Baumen und Hecken eingegriint
und so in die Landschaft eingegliedert.

» Begrenzen der Gebdudehéhen durch die Festsetzung einer maximal
zulassigen Wandhohe.

= Erhalten und Erweitern der vorhandenen Altgrasbestande, Hecken- und
Geholze am sidlichen / sludostlichen / stdwestlichen Rand des
Geltungsbereiches.

» Vorschriften zur Begrinung der Freiflachen bzw. unbebauten Flachen unter
Verwendung heimischen Arten.

Schutzgut Mensch
= Festlegen eines flachenbezogenen Schallleistungspegels.

» Erhalten von Wegen fir FuBganger und Radfahrer in die umgebende
Landschaft (z.B. Fernwanderwege).

» Verminderung der optischen Beeintrachtigung durch breite Grinstreifen und
gartnerische Anlage der unbebauten Flachen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

= Bertlicksichtigen der denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen zum Auffinden
von Bodendenkmalern.

8.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Mit der Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung eines Gewerbebetriebes am norddstlichen Ortsrand
der Stadt Uffenheim geschaffen werden. Die Flachen sind bereits im
Flachennutzungsplan der Stadt Uffenheim dargestellt. Ein konkretes Interesse eines
Gewerbetreibenden liegt vor. Die Flachen sind verfigbar und der Standort ist
aufgrund seiner guten Anbindung sehr gut zur Entwicklung von Gewerbeflachen
geeignet ist.

Im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens wurden keine alternativen
Planungsmoéglichkeiten geprift. Andere in Betracht kommende Standorte, die bereits
im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen dargestellt sind, befinden sich
nordwestlich bzw. westlich des Plangebiets sowie am siiddstlichen Ortausgang der
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Stadt Uffenheim. Fir diese Fldchen kdnnen derzeit keine Aussagen zur Verfiigbarkeit
bzw. den Auswirkungen auf die Schutzgiliter gemacht werden.

8.4 Zusatzliche Angaben

(Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken
oder fehlende Kenntnisse)

= Angaben zur bestehenden Larmsituation liegen in Form von schalltechnischen
Untersuchungen vom Oktober 2020 vor (Anlage 4)

= Angaben zum speziellen Artenschutz liegen in Form einer speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung (saP) vom Oktober 2020 vor (vgl. Anlage 1).

= Angaben zu Bodenverhaltnissen und Grundwasserstand liegen in Form eines
Baugrundgutachtens vom Juli 2020 vor (vgl. Anlage 3)

* Bodendenkmaler sind nicht bekannt, koénnen aber nicht endgiltig
ausgeschlossen werden. Eine Grabungserlaubnis fiir das Plangebiet ist laut
Schreiben des Landratsamtes vom 20.07.2020 nicht erforderlich (vgl.
Anlage 2)

8.5 Monitoring

GemaR § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

AuBerdem soll sichergestellt werden, dass die festgeschriebenen Ausgleichs- und
KompensationsmaBnahmen ihre 6kologische Funktion Gibernehmen kénnen.

Aus fachlicher Sicht wird die Erstellung eines Monitoring-Zeitplans mit
entsprechenden Monitoring-MaBnahmen empfohlen, z.B. durch regelmaBige
Flurbegehungen und Fotodokumentationen. Uber deren Umsetzung entscheidet die
Stadt.

Termin Monitoringaufgabe
Vor Beginn der - Wurden Anpflanzungen
ErschlieBungsmaBnahmen entsprechend der

Bebauungsplanung in der
ErschlieBungsplanung
berlicksichtigt?

- Ist ein konkreter
ErschlieBungsbedarf vorhanden?

Nach vollstandiger ErschlieBung - Wurden die
AusgleichsmaBnahmen
entsprechend der
Bebauungsplanung vollstandig
umgesetzt?

- Wurden alle Anpflanzungen mit
den aufgefihrten einheimischen
Gehdlzen umgesetzt?
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- Wie hoch ist der
Versiegelungsgrad insgesamt,
stimmt dies mit der Prognose
Uberein?

Um den Erfolg der flr die Ausgleichsflaiche A 1 festgesetzten MaBnahmen zu
gewahrleisten wird anfanglich ein jahrliches Monitoring fir erforderlich gehalten.
Wenn sich die MaBnahmen bewahren, kann die Monitoring Intensitat ggf. in
Rlcksprache mit der UNB reduziert werden.

Im Zuge des Monitorings ist auBerdem sicher zu stellen, dass Habitatverbesserungen
fir Eidechsen nicht zu einer Verschlechterung der mit Orchideen/Gras-Platterbse
bestandenen Flachen flihren.

Fir die Flache A 2 sowie die Flachen fir CEF-MaBnahmen miissen aus fachlicher Sicht
mindestens vier Monitoring Termine nach 1, 3, 5 und 10 Jahren durchgefiihrt werden.

Beim Auftreten von Komplikationen sind regulierende MaBnahmen flexibel durch
weitere Begehungen zu Gberwachen und zu bewerten. Das Ergebnis des Monitorings
ist in regelmaBigen Monitoringberichten darzustellen, die der UNB zeitnah zur
Verfiigung zu stellen sind?°,

Um den Erfolg der CEF-MaBnahmen auf den Teilflachen der Fl. Nr. 1156, Gmkg.
Welbhausen, und den Teilflachen der Fl. Nr. 3668, Gmkg. Uffenheim zu lUberwachen,
regt die Kreisgruppe des Neustadt/Aisch-Bad Windsheim des BUND Naturschutz in
Bayern e.V. im ersten Schritt eine Herstellungskontrolle an, ob die Einsaat korrekt
erfolgt ist und sich die Flachen gemaB den Planungen entwickeln.

Daran schlieBt sich eine Entwicklungskontrolle an, ob sich auf der Flache
tatsachlich Feldlerchen ansiedeln.

Im dritten Schritt sollte eine Zielerreichungskontrolle durchgefiihrt werden, ob die
Vogel auf den Flachen briten und sich Bruterfolg einstellt3°,

8.6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Uffenheim plant aufgrund konkreter Nachfrage eines Unternehmens den
Bebauungsplan Nr. 15 ,Gewerbegebiet Nord" zu andern und dadurch bestehende
Gewerbeflachen im Norden der Stadt zu erweitern.

Im Umweltbericht wurden die verfligbaren umweltrelevanten Informationen zum
Plangebiet zusammengestellt und bewertet, um eine sachgerechte Abwagung zu
erleichtern. Er beschreibt unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Vorgaben und
vorliegender Gutachten zum speziellen Artenschutz und zum Baugrund, geeignete
MaBnahmen, wie negative Umweltauswirkungen vermieden, gemindert oder
ausgeglichen werden kdénnen.

Das Plangebiet ist als Standort fir die Entwicklung eines Gewerbebetriebes
grundsatzlich geeignet, da der GroBteil der geplanten Erweiterungsflachen Uber ein
geringes Konfliktpotential (z.B. Flache mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaft) verfigt. Flachen mit hohem Konfliktpotential werden als
AusgleichsmaBnahmen festgesetzt und sind somit von einer Uberbauung

29 Vgl. Landratsamt Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim, Naturschutz/Landschaftspflege (Herr
Busch): Stellungnahme zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15
~Gewerbegebiet Nord", September 2021

30 Vgl. Kreisgruppe Neustadt/Aisch-Bad Windsheim BUND Naturschutz in Bayern e.V.:
Stellungnahme zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Gewerbegebiet
Nord", September 2021
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ausgeschlossen. Der Ubergang in die angrenzende freie Landschaft
(Vogelschutzgebiet) wird durch Breite Grinstreifen gesichert.

Auf besonders geschiitzte Kulturglter (Bau- oder Bodendenkmadler) wirkt sich das
Vorhaben nicht aus.

Mit der Errichtung des Gewerbebetriebes geht landwirtschaftliche Produktionsflache
verloren. Durch die vorgeschlagenen Festsetzungen des Grinordnungsplans kénnen
die Flachen jedoch dkologisch aufgewertet werden.

Schon heute ist das Plangebiet durch angrenzende bestehende gewerbliche
Nutzungen vorbelastet. Die Entwicklung der Gewerbegebietsflachen stellt eine
sinnvolle Ortsabrundung dar.

Durch die Errichtung des geplanten Gewerbebetriebes verbleiben insgesamt keine
erheblichen und dauerhaft nachteiligen Umweltauswirkungen.

Stadt Uffenheim, den

Wolfgang Lampe

Erster Burgermeister
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