Die Stadt Uffenheim erldBt als Satzung aufgrund der §§ 9 und 10 des B—‘—)—-rﬁ—Xi‘l-lghg—&—SiSEizu-Dgﬂ § 6 Gestaltung der Grundstlicke & 10 Aufschiittungen, Abgrabungen und Geldndegestaltung
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom . . o o
27.8.1997 (BOBI. | S. 2141) und des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) § 1 Art der baulichen Nutzung 1. g‘te BEmfﬂedum dqﬁhtﬂtw mg einem Abstand von 0,50 m zur (Art. 91 (1) Ziff. 3 BayBO)
. raBengrenze errichtet werden.
in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433) und der Das Gebiet des Geltungsbereiches wird als allgemeines Wohngebiet im Dieser Streifen muss mit einer Hecke oder Rasen begriint werden. - . . .. . .
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), . ) Das natlrliche Geldnde darf soweit verdndert werden, wie dies zur
: . . . im Sinne der Baunutzungsverordnung festgesetzt. ordnungsgemdBen Errichtung der Gebdude unumgdnglich ist.
1 T L zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI I. S.466), in Verbindung 2. Die Hohe der Grundstickseinfriedung an offentlichen Verkehrsflachen Die Planierung der Gdrten muss so erfolgen, dass das Geldnde ohne
,,\\--,/ 1968 m2 - mit Art. 23 der Gemeindeordnung filir den Freistaat Bayern S 2 MaB der baulich Nut wird auf 1,00 m senkrecht zum Geldndeniveau festgesetzt. Sockel und . Hohenunterschied in das Nachbargeldnde Ub’ergeht.
- rten folgenden Bebauungsplan: gl der baulichen utzung Mauer dirfen eine Hohe von 0,30 m nicht Uberschreiten, ausgenommen sind
— ' Klndergg 73 (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB i.V.m. § 16 — 21a BauNVO) Pfeiler bis zu 0,75 m Breite. Notwendige Abgrabungen und Auffiillungen, die durch den bebauungsplanmdBigen
s . A _ \ | - L . . . . Ausbau von offentlichen Verkehrsflachen entstehen, sind zu dulden.
L - o AT e 993 m2 \ 950m2 | Vverkauft \ A Als zuldssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die im zeichnerischen § 7 Filhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen
i ) e A L A ! LA AT 1529/53 verkauft | verkauft | Lo . Teil des Lageplanes gngggebehen Werte nach § 17 BOUNYO Fir jeden Bauantrag bzw. Genehmigungsfreistellungsantrag ist ein Geldndeprofil,
- . 1529/37 | j /Tﬁ\% :1 150814 als Obergrenze, soweit sich nicht aus den festgesetzten Uberbaubaren Sdmtliche innerhalb des Planungsgebietes liegenden Ver— und Entsorgungsleitungen welches in die Ansichten mit eingearbeitet werden kann, vorzulegen. Es ist in
77 verkauft e . 73 verkauft Vg, \. \4 | F t t d h PI o h Fldchen ein geringeres MaB der baulichen Nutzung ergibt. sind unterirdisch zu verlegen. allen Ansichten das best. Geldnde und das neue Geldnde darzustellen.
7 1383 m2 verkauft U ’ o ' verkauft A ) Mungen urc OnZe|C en Der Abstand zwischen einer Bebauung u. Versorgungsleitungen muB 1,00 m betragen.
M Reservie T s—Ring — - GG } - Der Abstand von Baumpflanzungen zu Versorgungsleitungen muB 2,50 m betragen § 11 Inkraftireten
) B Theodof’He“S/‘///’ - 8 ot 609m2 i \ § 3 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfldchen ’ '
l Réservi ,,,mm,ﬂ”ﬂ'// - '{wﬂ‘:‘ = ’ 5 g 0-sg L | 1. Geltungsbereich (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB iV.m. § 23 BauNVO) Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung gemdB § 12 BauGB
: / 445)‘ /‘//;,;/Me e T g VNITY, 1529/24 . § 8 Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen rechtsverbindlich.
aaye - L Konrad= e L 1529/29 1529/28 1529/48 f’ S 1 Grenze des réumlichen Geltunasbereiches 1. Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im Lageplan durch Baugrenzen Hinweise
; T [ I N ( w000 | 850 R ® U : festgesetzt. . Die Errichtung von Anlagen nac zum Herstellen, Behandeln -
i T~ ‘ RN #2570 12727 ] Vs oo oo anen J g 1. Die Erricht Anl h § 19 WHG Herstellen, Behandel
7 Al e - ’62/4 7529/24 000 [ 550 | |8 1928/% - ' ‘\\ (wa T " § L 9ep 2. Auf den nicht liberbaubaren Flédchen sind geschlossene Gebéude oder Verwenden von wassergefahrdenen Stoffen ist unzuldssig. Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplandnderung gelten alle Festsetzungen
) ) T I e ‘\ Ny . . . A a 1 a 1
: ‘ / - 0.‘§ verkaut %% i D 0 '.‘ﬁ s 1629/19 1526 L - wie Gerdteschuppen als Nebenanlagen zuldssig, 2. Die Errichtung von Anlagen nach §& 19 WHG zum Lagern, giuecha indg;jng Anderung unverdndert weiter und erfassen vollumfdnglich
Ve ¢l | verkauft 614 m2 509058 | verkauft verkauft " 876 m2 (b |o-+) verkaut b | = @ 2. Offentliche Verkehrsflache Abfiillen oder Umschlagen von wassergefdrdenden Stoffen ist unzuldssig. . . _ L
g AL AL Ll AL A4 ‘ verkauft 1529/59 } < Das Durchfuhren von Bohrungen ist nicht zuldssig, ausgenommen
A Y A i ' | verkauft 1929/25 — § 4  Bauweise bis zu 1,00 m Tiefe im Rahmen von Bodenuntersuchungen.
| € 1/ . 12 | = 2.1 StraBenb lini
5 | 1529/57 I . raBenbegrenzungslinie ' ' B o
Ofn2 100 850 ? verkauft 2 592 m2 S Es gilt die offene Bauweise, soweit im zeichnerischen Teil BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Auf Grund der optimalen Licht— u. Wdrmeeinwirkung der Sonne
ey i . . i’ i i i und zur Senkung des Energieverbrauches oder zur Anbringung einer Solar—
', 5%/ .“ g verkauft | g 2.2 I— offentliche Verkehrsfldche des Logeplones keine ondere Bouweise festgesetzt ist (& 9 (4) BouGB i.V.m. Art. 91 BayBO) bzw. einer Photgvo\to'\komoge wird empfohlen, das Gebdudge ngoch Stiden
,,/,,S,%ry@ /,/.f‘é\‘ | verkauft L \. Dloss) 7 ' O Die Aufteilung der off. Verkehrsfldche ist unverbindlich §5 G Neb biud 4 Stellolit o ] auszurichten.
//.*/\‘ verkauft L ! e 613 m2 : ‘ ? au Ludwig~Erhard-Flatz 08! aragern, hebengeogude un ClRla.7C Ortliche Bauvorschriften
! i = N R ' ] .
| 98'm2 m/% 627 m2 I‘g“; 7 \\Fwsi/.jf/)/‘ 1523/31 o L] 2.3 ) Pflanzgebot mit heimischen Gehdlzen (8 9 (1) Ziff. 4 BauGB iV.m. § 12 BauNVO) § 9 Gestaltung der Gebdude BEGRUNDUNG
| L) 2 Wi UL Y B um Bebauungsplan Nr. "Nordlich der Adelhofer StraBe Il
m S0 1629/56 =2 | Gl . . . Zum Beb \ Nr. 31/1994 "Nordlich der Adelhofer StraBe I
| Resenviert /'/} ' verkauft I T e X 1. Garagen und Nebengebdude werden unbeschadet der Vorschrift des Art. 7 Abs. 5 X Bestmmte”Dochformen werden nicht festge;etzt, mit Ausmqhme der 3. Anderung
e y ! R %/- - BayBO abweichend von der offenen Bauweise an den seitlichen Grundstlicks— Baureihe ldngs der StaatsstraBe 2256. In diesem Bereich sind )
NS o A mt’% ¢ (¢ = 2.4 D Kinderspielplatz grenzen, jedoch nicht auBerhalb der Baugrenze, zugelassen. Sgtte\docher auf d“em Houptgeboudeﬂ festg.esetzt. ) o 1. Planungsrechtliche Voraussetzungen
< i ‘ B2 | <C Fir Garagen und iberdachte Stellpldtze sind Flachddcher zuldssig. . . .. . .
IV frose| 50 | | verkauft & 826 m2 i | verkauft ] ) B ) B ) B ) ) ) Die vorliegende Bebauungsplandnderung bassiert auf der rechtsverbindlichen
 Ues] & 1529/%6 \ ) verkauft 1529/72 1529/55 vorkouft “ | 2. Die Wandhohe dieser Gebdude darf eine Hohe von im Mittel 3,00 m nicht B _ . _ . _ _ 1. und 2. Anderung und berlicksichtigt lediglich den Teilberich des
A1 <~ 7 ‘ | o | 688m2 " | l‘ 1624/42 uberschreiten. 2. Fur die Steildacheindeckung sind Tonziegel bzw. Betondachsteine zu verwenden. Theodor—Heuss—Ringes im norddstlichen Teil des Gebietes.
| Rediom2 N Rt verkaut 1529/ o - S } Bei Dachneigung unter 18" sind anderweitige Materialien zulgssig. Das Gebiet liegt am nordwestlichen Stadtrand der Stadt Uffenheim und
KT A verkauft |- ! 1 | verkauft B H 3. Doppelgaragen sind einheitlich auszufiihren. Als Farbe fur die Dacheindeckung werden ausgeschlossen: grenzt westlich an das bereits bestehende Baugebiet 18/1992 an.
YOOI, ey s 1529/15 = auweise 1. Gelb, 2. Pink, 3. Violett, 4. Hellblau
) Serviert iy 4. Es sind 2 Stellpldtze pro Wohneinheit nachzuweisen. N ) ) .
W ek ms NN B i i ) B 2. Rdumlicher Bereich der 3. Anderung
g 3.1 Nutzungsschablone (Beispiel) - . . 5. Fir die Fassadengestaltung sind dominant nur gedeckte Farbtone zu
( x‘ : 5. Der Abstand der Garagen zur Verkehrsfldche (Grundsticksgrenze) muss bei verwenden. Der Geltungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 28.600,00 gm.
& WVA |+D \ Allgemeines EG+DG als direkter Zufahrt mindestens 6,00 m betragen. Dieser Bereich kann als Stellplatz
Ui ‘. Wohngebiet Vollgeschoss angerechnet werden. Fir Stellpldtze und Zufahrtsfldchen ist eine stark 4 Kniestscke bis 1.00 m sind zuldssi 3. Ziele u. Zwecke der Planung
! | 0.8 (0.4 Geschossfldchen Grundfldchen versickerungsfahige Oberfldche (Rasengittersteine, Schotterrasen ete.) und ' 7 > Wegen stetig steigender Nachfrage ist die Ausweisung
Z?fj/Z \‘ » ’ HKM Schumad‘er-stmﬁe/T : : zahl zahl die Verwendung wasserdurchldssiger Materialien unzuldssig. 5. Dachgauben u. Dacheinschnitte sind zuldssig. von kleineren Wohnbaugrundstlicken in uUberschaubarer GroBe geboten.
! _1ag urt= = o i U i i i 5 i Lo " . . e o
H—t - " | MR Lo S o o Einzelhaus zul. 6. Milltonnenschrinke sind in die Hauptgebdude, Garagen oder Einfriedungen Sie mussen sich jedoch in Art, GroBe und Eindeckung dem Hauptdach anpassen. So besteht fir die Blrger der Stadt Uffenheim die Moglichkeit, in
() \ == o E 34°—48 i : : Der Abstand der Dachaufbauten bzw. Uffenheim zu bleiben, was der verstdrkten Abwanderun
, P Dachneigung zu integrieren. ) . : _ ; g
() | urt=Schumacher—Strale 1531/8 A\ 1523/41 \ Einschnitte vom Ortgang muss mind. 1,00 m betragen. entgegenwirken soll.
: AN ” ol e | - |
s | & e ' By \ /W Allgemeines Jwei 6. Die EG—RohfuBbodenhshe (RFB) der Gebdude darf maximal 0,50 m Uber dem Die Stadt Uffenheim ist bestrebt, nach der erfolgten Ausweisung und
I | p \‘ o ‘/@def Wmdmuhle NVA || \ e N olgeschoss hchsten Punkt der angrenzenden StraBe liegen. Ersch\\egumg von vvoh'mortmohem Ge'werbef und Industriegebieten die
il i [ \ 1391/2 g Diese Festsetzung gilt nicht flir die Bereiche nach Teil A, Ziff. 3.7 und 3.8. notwendigen Wohngebiete auszuweisen.
| ' 1391 ! “ w 0.6 0.4 Geschosssfldchen+  Grundfldchen— .
s A= L 1531/10 ‘ Rz ’ ’ zahl zahl S. ErschlieBung 4. Ziele u. Zwecke der 3. Anderung
B N | i g T Gebdudehdhe Gebdudehsdhe . . . . , Verfahrensvermerke Mit der 3. Anderung wird der bisherigen baulichen
—/ —FuBweg— S bl . - a2 ']2 50 8 50 sonstige Flach—Pultdach Die ErschlieBung ist abschnittsweise vorgesehen. Entwicklung und der Nachfrage nach Wohnbaugrundstlicken
A LT o ‘ "/ ’ ’ J Dachformen . . . Lo . . ) . in Uberschaubarer GroBe Rechnung getragen.
‘. SN : . . I Die Anbindung des Gebietes an das ortliche Verkehrsnetz erfolgt durch die Der Stadtrat der Stadt Uffenheim hat in der Sitzung am 29.08.2013
Ll | LHW%J/‘\\\ . 591/ [ & ~ l !' i WohnstraBe “"Bei der Windmiihle” und eine neue Anbindung an die die Einleitung des Verfahrens zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
() N N ! 0 - BN 1523/47 . . StaatsstraBe 2256. Nr. 31/1994 "Nordlich der Adelhofer StraBe II”, im vereinfachten Verfahren
139191 . : 7 = KN . max. ein GeschoB + Dachg. als h & 13 BauGB b hl
/’—"\ // | ) ! I S S S 0 I T N 7% 72 R I ey g 3.2 +D Vollgeschosse  (Obergrenze) Das Abwasser wird iUber einen bereits am Baugebiet bestehenden nac au eschiossen. o
t . N . | p e o | S ) A\ Freispiegelkanal der Zentralkldranlage Uffenheim abgefiihrt Der Beschluss wurde am 07.09.2013 ortslUblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
| | % g -
! ! N = & . . ;
| i 2 : _ _D 12 (&b = 1523778 - \ T 33 mindestens zwei Geschosse Die Wasserversorgung wird durch das stddtische Wasserwerk gesichert. Uffenheim, den 21.02.2014 R LR L LR T L PRSP EERRELR [SREIPRRRIRY [RRRERY
: | | vioy/55 B o5z ) 91/% L o \ zwei Vollgeschosse + ew. DachgeschoB Georg Schock, 1. Blrgermeister
| 1591/68 1391/90 15914 .\ L1/ : ( (/ - \ \ 1923/55 . B (Obergrenze) Die Stromversorgung erfolgt durch das stddtische Elektrizitgtswerk.
)i ' | ‘ | | l a | \
(U 1391/66 (wa | “ il : | | i - \ S max zwel Geschosse Die Erdaasversorauna wird durch die EGU (Frdaas Uffenheim GmbH Der Stadtrat der Stadt Uffenheim hat am 12.12.2013 den o0
[3—1( = |® il : o ) “ I'\ Sparkasse > D | | 1391/59 i '. 1391/4 s | \+ 1923/57 ) 7525/50/* 3.4 | h'o'chsten; zwei Vollgeschosse sichergegste\\t. 9une (Erdg ) Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 26.11.2013 gebilligt, P|C|n flJr BOUP'OtZVGr’kOUf
| \__Jo-sz g | e 2. | S fi‘. - o LN B - | = q \\ 182347 \m," N (Obergrenze) und die &ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
I E} '\ ‘. 13977102 1391,/40 & “ 1391/52 G;,/ : ‘. l 139/% & \\/,‘;\\ 1 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Zeit vom 02.01.2014 Stand 12.02.201 9
/1 | L I ik kbt I R %——{E/&\ . - N | . / . . .
| n —139%/64 L — = i Franz—Josef=Strau6—Platz— =~ bis 03.02.2014 offentlich ausgelegt.
) i N | % l:] WA g | A . o .. . . R . . . ” o
! 159155 . | 1391101 18 [ sparkasse 23 g n. 3.5 Einzel— u. Doppelhduser zuldssig Uber die S#e\\ungmohmem .wurde”m der Sitzung am 20.02.2014 beraten N RDLICH DER ADELHOFER STRASSE II’
(B! ! /ly,f/‘\ A ~ 1591/38 S ! 5 | /e 152381 - 6 PlonungSStOtiStik > B. GréBe. Fléchenanteile und entschieden, sowie die 3. Anderung als Satzung beschlossen. o 9
T 2 S | I = i ] . .D.
1 e——— r - ) S e/ (1T &) , A
. ) V JEE e o = I | = T | | 3. ANDERUNG
4 o ‘ 1391/59 P ! & L ey 4 152373 3.6 O Offene Bauweise _ _ Das Gebiet gliedert sich in folgende Nutzflichen: Uffenheim, den 21.02.2014 et
(1 i i L / "I(WA w0 ) 57 i S| . 1523/82 L g I e I Georg Schock, 1. Birgermeister
! = = 5
U i a6 ElN ] - 2@@2 : “ . fEwey . [T 1523774 162.943,00 gm Baufliche (Brutto) FUR DAS
ol (L) | \\/ \ | R | & . y ) i
ot X - 2 ! i 34 -bz) Nicht unterkellert (zwingend .. . ..
1368 1 N ' = /@/ - = 139149 }597/7 = [23/65 3.7 | (zwing ) 22.812,25 gm Offentliche Verkehrsflachen Der Stadtrat der Stadt Uffenheim hat am 20.02.2014 den Bebauungsplan
0 | T : * | 5277 Nordl A " WOHNBAUGEBIET NORDLICH DER
| (/ Sparkasse A Nr. 31/1994 "Nordlich der Adelhofer StraBe I, 3. Anderung
\ 15%7/25 Ll = ! - 2 B 140.130,77 gm Wohnbauflgche (Netto) als Satzung beschlossen.
‘B——{ﬁ—/%—_%\ - \ s / 3 C 3.8 UK Bodenplatte bez. UK Fundament
1391/24 ) \ o P
FEY @’THD ) “ S // —— _Al \W ! 1523/84 4 i max. —2.00 m von dem tiefsten Schnittpunkt
W = 139145 2 . ..
‘ N ///,.‘ ~ Gebdude — best. Geldnde i
‘ Uffenheim, den 271.02.20 14
o - o .. . .
i Sparkasse ) ’-/ ~ b 39 Abgrenzung des MaBes der Nutzung Georg Schock, 1. Blrgermeister
i ~ - . - s
i 1391/23 Sparkasse /HeuSs,ng — -
I J = - / - e
s ) et - g 3.10 Baugrenze STADT UFFENHEIM
1391/33_ : P ' .I ) Alia —_—
- e - 0.3(6. Inkrafttreten
- -oF T 7597/”'8 311 Hauptfirstrichtung Satteldach (zwingend) LKR. NEUSTADT O.d. AISCH -_—
m - __ 4 50112 Mit ortsublicher Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
— R 310 Trafostation Nr. 31/1994 Nordlich der Adelhofer StraBe I, 3. Anderung”
- 1 zum 22.03.2014 in Kraft gesetzt. BAD WINDSHEIM
3.13 K< Kindergarten Uffenheim, den 24.03.2014
> e Georg Schock, 1. Burgermeister . . . .
Ll a i Lageplan im MaBstab 1:xxxx, mit zeichnerischen u.
| -7 g8 . . . . X3
| e |- i 5 X 4 Hinweise textlichen Festsetzungen, sowie Begriindung.
1 - r
v e - . .
o Verkaut AP Neue Grundstiicksteilung Vorschiag Aufgestellt: Uffenheim,den  18.05.2000
) Verkauft I A 49 [ bestehende Grundstlicksgrenzen
43 1529 Flursticksnummer
= 4.4 101 Hausnummer
1392 -
,_‘/j/// S\ Bereich der 3. Bebauungsplandnderun
H 5 ”W///////////////,V%‘V 0 ——— 2°p g Planung:
% o
g/ STADTBAUAMT UFFENHEIM, MARKTPLATZ 16, 97215 UFFENHEIM,
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